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DOGRULUK BEYANI
OZATA DENIZCILIK SAN VETICA.S.

Meslegimiz ve sahsiyetimiz dogrultusunda ifade ederiz ki;

e Buraporda bulunan ifadeler gercek ve dogrudur.

e Analizlerimiz, fikirlerimiz ve bunlarin sonuca baglanmasi ile raporun hazirlanmasi
profesyonel degerleme meslegi uyarinca yapilmistir.

e Bu raporun konusu olan gayrimenkulleri sahsen yerinde inceledik. Bilgi ve belgelerini
birlikte gordiik ve yorumladik. Bu yorumlama edindigimiz bilgi bulgulara dayali, bizim
kisisel, tarafsiz, on yargisiz, profesyonel analizlerimiz ve fikirlerimizin sonuglaridir.

e Buraporda ifade edilenler, dnceden belirttigimiz varsayim ve hipotetik kosullarla kisithdir.

e Buraporun konusu olan gayrimenkullerin mulkiyet hakkini elinde bulunduranlara, tzerine
proje gelistirenlere, miilkiyet hakkini elde edeceklere, milki kiralamak isteyenlere bu
gorevle ilgili taraflara karsi 6nyargimiz olmadigi gibi, bu kisilerden glincel veya gelecege
donik maddi ¢ikarimiz ve beklentimiz bulunmamaktadir.

e Bu gorevle ilgili olarak gelistirdigimiz analizler, fikirler ve sonuclari 6nceden saptanmis
sonuglarin gelistirilmesi ve bilgilendirilmesine bagh degildir.

e Bu gorevin tamamlanmasi igin aldigimiz Ucret;

- Onceden saptanmis bir deger veya degerin misterinin amaclarini gézeten ydniiniin
gelistirilip rapor edilmesi,

- Deger takdirinin miktari,

- Ongoriilen bir sonucun elde edilmesi,

- Degerlemenin tasarlanan kullanimi ile dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesi konularina bagh degildir.

e Bu rapor sirketimizin vizyonuna, sahip oldugu degerlere, sirketimiz ve degerleme
mesleginin etik kurallarina bagli kalinarak hazirlanmustir.

Bu beyanimizi bilgi ve degerlendirmelerinize sunariz.
Saygilarimizla,

Ekol Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik A.S.
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BOLUM 1: RAPOR BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S.nin 15.02.2024 tarihli talebine ve
imzalanan sézlesmeye istinaden, sirketimiz tarafindan 23.02.2024 tarihinde Oi-2024.072
rapor numarasi ile tanzim edilmigtir.

1.2 Rapor Turi

Bu rapor, Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S talebiyle Yalova lli, Altinova licesi,
Hersek Mahallesi'nde kain ve rapor iceriginde detay verilen 4 adet kullanma izin
sdzlesmesi hakkinin . gunumUz piyasa kosullarinda Tork Lirasi cinsinden degerinin
belilenmesi amacit ile hazirlanmistir.

UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1lI-62.3 sayill “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig” hokUmleri ile
03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayill “Gayrimenkul Disindaki Varlklarin Sermaye Piyasasi
Mevzuat Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirlanan Raporlarda Bulunmasi Gerekli
Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri llI-62.1 sayill "Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlan Hakkinda Teblig"” dodrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karar ile Uluslararasi Degerleme Standartlarn
kapsaminda hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar ile Sorumlu Degerleme Uzmaninin Ad-Soyadi

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-
kurum-kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkll degerleme
yontemlerinden elde edilen sonuclann bir arada yorumlanmasi sonucunda
hazirlanmistir. Bu rapor, sirketimiz Degerleme Uzmanlarindan Deniz DEMIRDAG ve
Sorumlu Degerleme Uzmanlarindan Deniz ARSLAN tarafindan hazirlanmis  olup,
Sorumlu Degerleme Uzmani Davut Cineyt OZRIFAIOGLU ve Sorumlu Degerleme
Uzmani Gékhan CEBI tarafindan kontrol edilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi ve Deger Kavrami
Degerleme tarihi 19.02.2024, Rapor tarihi 23.02.2024'10r.
Bu raporda gecerli olan deger kavrami; UDES'nin 1 nolu Standardinda tanimlanan

“Pazar degeri”dir. “UDS 1 Pazar Degeri Esasl Degerleme” standardinda Pazar Degeri
tanimlamasi asagidaki sekilde yapilmistir.
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Pazar degeri, bir varlik veya yokimlUlogin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarn bilgili ve basiretli bir sekilde ve
zorlaoma altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi
itibanyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli gértlen tahmini tutardir

Tanimin Unsurlari:

Pazarloma : Uygun bir pazarlama,

Alici Ve Satici: Birbirinden Bagimsiz ve istekli,

Ortam : Herhangi bir zorlamanin olmadigi, alim satima etki edecek herhangi bir
iliskinin bulunmadigi,

Hareket Tarzi : Bilgili, basiretli ve iyi niyetli,

Zaman : Degerleme tarihi

Deger . Bu sartlar altinda el degistirme tahmini tutandir.

Hesaplamalarda, aciklomalarda ve projeksiyonlarda para birimi olarak USD ve TL
birlikte kullaniimistir.

Calisma 4 gun sUrmuUs olup, yUrurluge giris tarini 23.02.2024't0r. Hesaplamalarda,
aclklamalarda ve projeksiyonlarda para birimi olarak USD ve TL birlikte kullaniimigtir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, Ozata Denizcilk Sanayi ve Ticaret AS.’nin 15.02.2024 tarihli
sdzlesme ile belirlenen talep hUkUmlerine bagl kalinarak hazirlanmustir.

BOLUM 2: SIRKET-MUSTERI BILGILERI,
DEGERLEMENIN TANIMI VE KAPSAMI

2.1 Degerleme Sirketin Unvani ve Adresi

Sirketimiz (Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.), 03.12.2004 tarihinde,
istanbul Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sézlesmesi'ne gdre Ekspertiz
ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmus olup,
odenmis sermayesi 3.500.000.- TL dir. Adresi: Gayrettepe Mah. Yildiz Posta Cad. Evren
Sitesi No:32/1/5 Besiktas/istanbul

Sirketimiz, istanbul'da, alti dederleme uzmaninin bir araya gelmesiyle kurulmus olup
18.03.2005 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan "Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler" listesine,
24,06.2010 tarihinde ise Bankacllk DuUzenleme ve Denetleme Kurulu (BDDK)
tarafindan “Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslar” listesine alinmistir.
Faaliyet konusu: YUrUrlUkteki mevzuat cercevesinde her t0rl0 resmi ve &zel, gercek ve
tUzel kisi ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule
dayal hak ve faydalarn belirli bir tarihteki muhtemel degerlerinin bagmsiz ve tarafsiz
olarak, bu degeri etkileyen gayrimenkulin niteligi, piyasa ve cevre kosullarini analiz
ederek, uluslararasi alanda kabul gérmUs degerleme standartlan cercevesinde takdir
etmek, gayrimenkullerin ayrimaz bir parcasi niteligindeki makine ve techizatlarnn,
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istisnai olarak tasinmaz sayildig durumlarda gemilerin yerinde tespitini yaparak deger
takdirinde bulunmak, gayrimenkul ve gayrimenkule bagl haklara iliskin hukuksal, mali
ve bilimsel danismanlik vermektir.

Sirketimiz istanbul merkezli olmakla birlikte 9 ayn bdlge midirdgo ile Turkiye'nin
tamamina yaygin personel ve ¢6zUm ortaklar ile hizmet vermektedir.

Sirketimiz sadece degerleme ve danismanlik hizmeti vermektedir.  Sirketimiz;
Ulkemizdeki Gayrimenkul, insaat, Finans, Muhasebe, Denetim ve Sermaye Piyasasi
konularinda gerceklesen yasal ve yapisal degisikliklere paralel olarak, Gayrimenkul,
Makine ve Techizat Degerlemesi yapan kurumlara duyulan ihtiyaci gidermek Uzere
kurulmustur. Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., gercek ya da tuzel
kislerce talep edilen degerleme hizmetini; uluslararasi standartlarda, Ulkemiz
Sermaye Piyasasi Mevzuatl cercevesinde Bagimsiz, Tarafsiz, GUvenilir, sorumluluk
iceren, bilimsellik ve mesleki yetkinlik tasiyan tarzda yapmayr amaclamistir. Sundugu
hizmeti hizli sunmak, verilerini dogru, guvenilir kaynaklardan almak, elde ettigi bilgileri
mesleki bilgi ve tekniklerle analiz ederek yorumlamak, gercekci tahminlerde
bulunarak givenle kullanilabilir veri haline getirmek amacindadir. Sirketin Nihai amaci
ise, uluslararasi standartlar duzeyinde, dnder ve drnek kurulus olmakfir.

2.2 Musteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

Bu degerleme raporu Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S icin hazilanmistir. Sirket,
Hersek Mahallesi, Tersaneler Caddesi, No:34 ve Hersek Mahallesi, ipekyolu 1 Sokak,
No:9/1 Altinova / Yalova adresinde yer almaktadir.

2.3 Musteri Talebinin Kapsami

Bu degerleme raporu; mulkiyeti Maliye Hazinesine ait olan alanin, kullanma izni
sdzlesmelerinde belirtilen suire mucibince gunUmuz piyasa kosullarinda TUrk Lirasi
cinsinden degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.
Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarnn gecerliligi varsayilmaktadir.

v' Alici ve satici makul ve mantikl hareket etmektedir.

v' Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine
azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

v Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

v Gayrimenkul satin alma islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz
oranlar Uzerinden gerceklestiriimektedir.

BOLUM 3: DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL
BiLGILER

3.1 Gayrimenkulin Yeri-Konumu ve Tanimi

Gayrimenkul; Yalova, Altinova licesi, Hersek Mahallesi, ipekyolu-1 Sokak, No:34
posta adresinde konumludur. Tasinmaza ulasim bdlgenin ana ulasim arterlerinden
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olan Tersaneler Caddesi ile Radar Yolu Caddesi kesisiminde konumludur. Ulasim
toplu tasima ve 6zel arac ile kolaylikla saglanmaktadir.

Mevki, cok sayida &zel tersane bulunmaktadir. Bolge tersaneler bdlgesi olarak
tesekkUl kazanmistir. Tasinmazin bulundugu yakin cevrede, orta ve buyuk olcekli
tersaneler, sanayi imarl bos parseller ve tarm arazileri mevcuttur. Bolgede sosyal
yasamin gerektirdigi alisveris, saglik ocagi, okul, market vb. sosyal ihtiyaclar kisa
mesafelerde karsilanabilmektedir. Ulasim, toplu tasima araclanyla saglanabilmekte
olup, guizergahlan kisa yUriyUs mesafesindedir. llcenin merkezi yerlerine uzak
konumdadir. Teknik altyapi hizmetlerinden faydalanan bir bdlgede konumludur.
Beldede, kuzey kesimde kentsel servis alanlarn ve guney kesimde gelisme alanlarn
planlanmistir. Altinova llcesi sinirlar icinde, Marmara Denizi kiyl kenar cizgisinin deniz
tarafinda Devletin hUkUm ve tasarrufu altinda bulunan si§ ve bataklik alana dolgu
yapllmak suretiyle tersaneler kurulmasi, bunun devami niteliginde arka planda
sosyal tesisler ve yan sanayi alanlar insa etmek Uzere calismalar devam etmektedir.
Tasinmazin bulundudu bélgeden Altinova ilcesine dodru yaklasik 5 km’lik sahil seridi
Uzerinde cok sayida tersane, tersanelerin yakin cevresinde ise yazlk mesken amacl
olarak kullanilan iki kath binalar ile bos parseller bulunmaktadir

TERSANELER BOLGESI
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3-2 Gayrimenkulin Tapu Tetkiki, Takyidatlar, Son U¢ Yilik Aim Satm islemleri,
Gayrimenkulin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisiklikler

*** Konu gayrimenkul kadastral tescille parsel haline getirimediginden tapu tescili ve
takyidat bilgileri mevcut degildir. Bu nedenle herhangi bir tapu ve takyidat kaydi
bulunmamaktadir. Devletin HOkUm ve Tasarrufu Altindaki alanlardandir. Asagida
detayl verilen Kullanma izni Sézlesmeleri tesisinden sonra herhangi bir devir
gdérmemigtir.

Degerlemeye konu Altinova iicesi, Hersek Mahallesi, ipekyolu-1 Sokak, No:34 posta
adresinde konumlu Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi icin incelenen
belgeler asagidaki gibidir;

** KULLANMA iZiN SOZLESMESI 1: 16.10.2020 Tarih ve 14902 belge numarali, Yalova i,
Altinova licesi, Hersek Mahallesi, Harmanlar Mevkii, 41.711,64 m2 y0zdlcOmIU deniz
dolgu alani icin, 22.11.2065 tarihine kadar, tesisin isletimesinden elde edilen toplam
yillk hasilatin binde biri oraninda hasilat payli.

** KULLANMA iZIN SOZLESMESI 2: 12.10.2021 Tarih ve 17610 belge numarali, Yalova i,
Altinova licesi, Hersek Mahallesi, Harmanlar Mevkii, 3.780,75 m2 yUzdlcimIU deniz
dolgu alani icin, 22.11.2065 tarihine kadar, tesisin isletimesinden elde edilen toplam
yillik hasilatin binde biri oraninda hasilat payl.

** KULLANMA iZIN SOZLESMESI 3: 30.11.2023 Tarih ve 11365 belge numarali, Yalova i,
Altinova llcesi, Hersek Mahallesi, Harmanlar Mevkii, 648,03 m2 yUzdlcUmlO deniz dolgu
alani icin, 22.11.2065 tarihine kadar, tesisin isletimesinden elde edilen toplam vyillik
hasilatin binde biri oraninda hasilat payl.

** KULLANMA iZiN SOZLESMESI 4: 02.02.2023 Tarih ve 1178 belge numarali, Yalova ili,
Altinova llcesi, Hersek Mahallesi, Harmanlar Mevkii, 448,60 m2 yUzdlcUmId deniz dolgu
alani icin, 22.11.2065 tarihine kadar, tesisin isletimesinden elde edilen toplam vyillik
hasilatin binde biri oraninda hasilat payl.

** Altinova Belediyesi arsivinde yapilan incelemede tasinmaza ait mimari proje
dosyalarn arsiv calismalarn nedeni ile tarafimiza gdsteriimemistir. Belediye ilgilisinden
alinan sifahi bilgiye gére dolgu alanlarn Uzerinde bulunan yapilar icin 15 adet ruhsat
belgesi oldugu 6grenilmistir.

** Belediye arsivinde Tersaneler ve Kyt Yapilarr Genel MOdurlgu tarafindan
onaylanmis, 09.06.2023 tarihli Tesis Organizasyonu ve Yerlesim Plani incelenmis olup
dolgu alani Uzerinde bulunan yapilar bu plan esas alinarak hesaplanmistir. Alan
Uzerinde 24 adet yapi insa ediimis olup toplam ~23.465 m2 kapall kullanim alani
mevcuttur. Yapi alanlar rapor eklerinde sunulmustur.
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(25.10.2017 Tarihinde Yalova 2. Noterliginin 10435 Yevmiye
Numarasinda Tasdik Edilen Madde 1’de Ozellikleri Yazih Alana iliskin
Kullanma izni Sézlesmesinin, Cevre ve Sehircilik Bakanhgmn (Milli
Emlak Genel Miidiirliigii) 28.07.2020 Tarihli 91584446-752.02[330325323]-
E.156761 Sayih Yazisina istinaden Revizyon Edilmesine iligkin
Sozlesmedir.)

Anilan Sozlesmenin Diger Maddeleri Aym Kalmak Uzere 3. Maddesi
Asapidaki Sekilde Degistirilmistir.

KULLANMA iZNi SOZLESMESI - %Q’/

6 o
MADDE 1- Kullanma izni verilen tagmmazin/alammn; 73§ ;
il : YALOVA |\
flgesi : ALTINOVA
Mahalle/Kéyii : HERSEK KOYU
Mevkii : TERSANELER BOLGESI
Yiizblglimti  : 41.711,64d m2
Cinsi : DENIZ DOLGU ALANT
Surlar : EKLI KROKISINDE OLDUGU GIBIDIR.
Niteligi : (Taginmazin/alanmin cinsine gore, bina ise miigtemilati, degilse

{izerindeki muhdesat ve dikili seyler yazmlacaktir,)

MADDE 3- HAK SAHIBi VE ADRES] (Eski Hali)

YASARSAN GEMI INSAA SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI

HERSEK MAHALLESI TERSANELER CADDESI NO:34 ALTINOVA / YALOVA
Adres degisiklikleri, Bakanlia bildirilecektir. Aksi hilde, her tiirlil tebligatta bu adres gegerli
olarak kabul edilecektir.

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESI (Yeni Hali)

OZATA DENIZCILIK SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI

HERSEK MAHALLESI TERSANELER CADDESI NO:34 ALTINOVA / YALOVA
Adres degigiklikleri, BakanliZa bildirilecektir. Aksi hélde, her tiirlii tebligatta bu adres gegerli

olarak kabul edilecektir.
TARAFLAR
iTA AMIRI KULLANMA iZNi SAHIBI
Regaip Ahmet OZYIiGIT OZATA DENIZCILIK SANAYi
Kaymakam VE TICARET ANONIM SIRKETI
y 6 W »
Sayfal/1
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$\76\°

KULLANMA iZNi SOZLESMESi
MADDE I- Kullanma izni verilen tasinmazin/alanin;
il : YALOVA
figesi : ALTINOVA
Mahalle/Kéyii : HERSEK KOYU ” g
Mevkii : TERSANELER BOLGES. .
Yiizblgimli  : 3.780,75 m2 12 Ekim 2021
Cinsi : DENIZ DOLGU ALANI

Simirlan : EKLI KROKISINDE OLDUGU GIBIDIR.

Niteligi : (Tasinmazin/alanin cinsine gire, bina ise miistemilaty, degilse
fizerindeki muhdesat ve dikili eyler yazilacaktir.)

MADDE 2- KULLANMA IZNININ AMACI VE SURESI

Yukanda niteligi ve diger dzellikleri belirtilen tasinmaz/alan {izerinde onayh imar plam
ve uygulama projesine uygun olarak tersane yatinmu yapilmak amaciyla kullanma izni
verilmisgtir,

Kullanma izni siliresince, Bakanlk ve Ulagtirma, Denizcilik ve Haberlesme
Bakanhginca izin verilmedikge, hak lehtan kullanma izninin ve tasinmazin kullamim amacini
degistiremez ve amag dis1 kullanamaz, kullanma izni verilen alanin simirlarini genigletemez ve
degiistiremez.

Kullanma izni siiresi 22/11/2065 tarihine kadardir.

Izin siiresi, sozlegmenin diizenlendigi tarihte baglayacaktir,

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESI

OZATA DENIZCILIK SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI

HERSEK MAHALLESI TERSANELER CADDESI NO: 34/1 ALTINOVA/YALOVA

Adres degigiklikleri, Bakanhga bildirilecektir. Aksi halde, her tiirlii tebligatta bu adres
gegerli olarak kabul edilecektir.

MADDE 4- INSAAT BASLAMA VE BiTiM SURELERI

Kullanma izni verilen taginmazin/alanin izin sahibine veya temsilcisine tesliminden
itibaren Ulagtirma, Denizcilik ve Haberlegme Bakanhifn tarafindan onaylanmug tesis
organizasyonu ve yerlesim planina gore bir yil iginde ingaat ruhsati alinarak ingaata baglanir.
Bir yildan sonraki ingaat ile ilgili yatinm siiresi ise termin planina uygun olarak iki y1l i¢inde
tesis yatirimu bitirilir. Bu siireler, miicbir sebeplerin varhig: halinde Ulagtirma, Denizcilik ve
Haberlegme Bakanhginin goriigi alinmak suretiyle Bakanhk tarafindan bir yila kadar
uzatilabilir,

Ortak sirketlerin veya kooperatiflerin ortaklan veya {iyelerinden her bir yatirime ayrica,
kendisi igin belirlenen alanlarda yatinm siiresi ile ilgili olarak birinci fikradaki siirelerden
sorumludur. Ortaklifin veya hissenin devrinin yapilmasi durumunda devralan ortagin veya
hissedarin yatinnm siiresi, bu maddenin birinci fikrasi da dikkate alinarak Ulagtirma,
Denizcilik ve Haberlesme Bakanlig: tarafindan belirlenir.

MADDE 5- KULLANMA iZNi BEDELI

A- Zeminin Kullanma izni Bedeli
Kullanma izni bedelsizdir,

ASLINDA IMZASI VAR

ASLINDA iMZAS! VAR
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KULLANMA IZNI SOZLESMESI

MADDE 1+ Kullanma fzni verilen tagmmurn/slanimn:

1u S YALOVA

ligesi s ALTINOVA
Muhulle/KdyG : HERSEN KOYT

Mevkil : TERSANELER BOLGES]
Yozdlgiima ;648,03 md

Ciml 1 DENIZ DOLGU ALANI

Suiriury + EKLI KROKISINDE OLDUGU GIBIDIR.

Niteligi ¢ (Tagtnmarm/alanin cinsine ghre, blna lse miytemilaty, degilse
tzerindeki muhdesat ve dikili yoyler yanlacuktr.)

MADDE 2- KULLANMA {ZNININ AMACT VE SURES]

Yukanda niteligi ve diger Szelliklen belirtilen tagunmaaalan Gizerinde onuyl umas plan:
ve uyguluna projesive uygun olarak TERSANE YATIRIMT yapihmak amaciyla kullanma iom
verlmagtir.

Kullinma iznl sdremnce, Bakanlk ve Ulagnrma ve Altyupe Baksnhfinea mon
verilmedikee, hak tehtar kullstima Leninin ve tapamasn kollanmm amacin defigtiremes ve
wnag dige kullanamay, kullanms wmi verilen abun siirlanm genigletemer ve defigtireme

Kullanemy 2n sleesi 227212065 tariine Xadurdue,

17in stres, sizlegmenin dizenlendigs tanthte baglayacakir

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRES]

OZATA DENIZCILIK SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI

HEKSEK MAMALLES! HAKKI KAN CADDESI NO: 3471 ALTINOVAYALOVA

Adres deigikliklert, Bakanliga bildinleccktir. Aksi hilde, her 10rld tebligatta bu adrey
gecerh otarak kabul edilecekir

MADDE 4- INSAAT BASLAMA VE BITIM SURELER!

Kullanma lmi verilen tagimmaan/alanin izin sahibine veys temsileiune teslimmden
itibaren Ulagtirma ve Altyapr Bakunli@e tsrafindan onsylanmig lesss organizisyoou ve
yerlegim plaminn gire bir vl iginde ingaut sulisan alineak ingaats bagiamr. Bir yildan sonmki
ingaat e ilgili yaterm siitess fae tensin plomns uygun olarak ki il Iginde tesis yatntu
bititie. Bu stizeler, michir scheplenn varlig halinde Ulngtrma ve Altyapr Bakanlibinm
plriigll ik suretiyle Bakanbik tarafindan bir yila hadas um:“x

Ontak girketlerin veya kooperatifierin arntaklan veya ayel f PALTIIGCE UyTICH
kendisi igin beliclenen slanlarda yaunm stires| ile ilglli olarak bi "‘w i surclerden
sorumiudur. Ovtakhijm veyn hissenin devrinin yopiimas: dursmsnda. ded i VEYR
hissedarn yaturum strest, bu maddenin brrnel kst da dikkate alinwak Ulagty 3.-\](,\11(:1
Bakenhi tarafindan belitlenir

MADDE 5 KULLANMA 1281 BEDELI

A- Zeminin Kullanma lzaf Bedeli o l
Kudlnsna 121 bedelsizdn m R, W

Savin 16

10
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001178

KULLANMA iZNi SOZLESMESI

MADDE 1- Kullanma izni verilen taginmazin/alanin;

ili : YALOVA

f1gesi : ALTINOVA

Mahalle/Kbyil : HERSEK KOYU

Mevkii : TERSANELER BOLGES]

Yiizbletimii  : 448,60 m2

Cinsi : DENIZ DOLGU ALANI

Simirlart : EKLI KROKISINDE OLDUGU GIBIDIR.

Niteligi : (Tagmmazin/alamn cinsine gire, binn ise milgtemilaty, degilse

fizerindeki muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir,)

MADDE 2- KULLANMA IZNININ AMACI VE SURESI

Yukanda niteligi ve diger dzellikler belirtilen taginmaz/alan {izerinde onaylt imar plan
ve uygulama projesine uygun olarak TERSANE YATIRIMI vapilmak amaciyla kullanma izni
verilmigtir.

Kullanma izni siresince, Bakanlk ve Ulastirma ve Altyapr Bakanlifinca izin
verilmedikge, hak lehtan kullanma izninin ve taginmazin kullamim amaci degistiremez ve
amag disi kullanamaz, kullanma izni verilen alamn simrlanim genigietemez ve degistiremez,

Kullanma izni siiresi 22/ 1/2065 tarihine kadardir.

[zin stiresi, sozlesmenin dilzenlendigi tarihte baglayacaktir.,

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESI

OZATA DENIZCILIK SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI

HERSEK MAHALLESI HAKKI KAN CADDESI NO: 34/1 ALTINOVA/YALOVA
Adres degisiklikleri, Bakanliga bildirilecektir. Aksi hilde, her tiirlii tebligatta bu adres

gegerli olarak kabul edilecektir.

MADDE 4- INSAAT BASLAMA VE BITIM SURELERI

Kullanma izni verilen taginmazin/aslamin izin sahibine veya temsilcisine tesliminden
itibaren Ulagtirma ve Altyapr Bakanhg tarafindan onaylanmi§ tesis organizasyonu ve
yerlesim planina gére bir yil iginde ingaat rubsati alinarak insaata baglamir. Bir yildan sonraki
ingaat ile ilgili yatinm siresi ise termin plamna uygun olarak iki yil iginde tesis yatirimi
bitirilir. Bu stireler, miicbir sebeplerin varhigi halinde Ulagtirma ve Altyapr Bakanhifimin
goriisis alinmak suretiyle Bakanlik tarafindan bir yita kadar uzahlabilir.

Ortak girketlerin veya kooperatiflerin ortaklan veya Givelerinden her bir yatinmel ayrica,
kendisi igin belirlenen alanlarda yatnm siresi ile ilgili olarak birinci fikradaki siirelerden
sorumludur. Ortaklifin veya hissenin devrinin yapilmast durumunda devralan ortagin veya
hissedann yatinm siiresi, bu maddenin birinci fﬂ?‘ dikkate alinarak Ulagtirma ve Altyap
Bakanh@ tarafindan belirlenir, ”"76’ {

029

MADDE 5- KULLANMA iZNI BEDEishy,
A- Zeminin Kullanma izni Bede *T V.

Kullanma izni bedelsizdir. 7

Suyfa 1/6
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OZATA DENIZCILIK SAN. VE TIC. A.S.'NE
KULLANMA IZNI VERILEN MEVCUT TERSANE ALANI ILE
ILAVE KULLANMA IZNI VERILEN TERSANE ALANLARINI

BIRLIKTE GOSTEREN KROKI

113000
KOORDINATLAR ITRF
Nokta No Y X
2 455966.63 4506656 57
3 455056.85 450664960
[ 4350003.74 400800230
] 4£55083.80 450868111
w0 45587712 450870871
bl 455766.30 450995571
12 455082 61 450971080
13 456027 49 450865875
21 45611282 450074500
2 A2 7T 4509474 02
2 456246 45 4509443.06
24 sz ansdszea
25 ASE220.18 A%00421.85
25 456208 32 450940034
2 AS5eE2 16 450881517
23 456080 55 45086864.12
N ASEM7 .10 4508672.45
k) AS5TS5.05 4500845.79
11e AS5990 97 4508517.54
120 AS5673.13 450663434 /
121 455577 65 4508638.15 | 1L
"z AL LS asuugaue2 |
140 456113.05 450971530
Y1 455386 20 450080087
Y2 455895.90 A4509806.82
Y3 455884 67 4500798.91
Iz 455884.55 4508821.68 |
13 455875.55 460081373
Is 45508039 A4S09597.00
5 45599567 4500815.87
7 AEROAE.ER 180080034 |
I8 456070.74 4500585.95 |
] 245607181 4509508.45 |
110 45508189 4800504.69 |
[} L55806,82 450958317
112 45587323 480981177
lir 4556069 28 4803506 82
$ “.NL ~
: %) we !
&
B - (YESIL) KULLANMA IZN] ALINAN ASILALAN | 41711.64 m2
B 2- (KIRMIZI) KULLANMA [ZNI ALINAN EK ALAN & = = 3780.75 m2
B 3 (MOR) KULLANMA IZNi ALINAN IKINGT EK ALAN " = s 0 . 44860 m2
B 4 (KAHVERENGI) KULLANMA IZNI ALINAN IKINCI EKAW N ) 648.03 m2
(! ) I 41 " N's ;\\‘\’\F\N
J e AT

7 I
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3-3 Takyidatin Gayrimenkulin GYO Porffoyune Alinmasinda SPK Mevzuatina Gore
Engel Teskil Edip Etmedigi,

Konu tasinmaza aqit tapu sicil kaydi mevcut degildir. Degerleme, kadastro fescili
olmayan deniz dolgu alaninin kullanma izin sézlesmesi ile 22.11.2065 tarihine kadar
tasarrufunu icerir degerin takdiri amach gerceklestiriimistir. Bu nedenle de mulkiyeti
kadastral olarak tescil edilmemis bir hakkin SPK Mevzuat acisindan GYO Portfdyline
alinmasi mUimkun degildir.

3.4 Gayrimenkulin Kullanimina Dair Yasal izinler ve Belgeler ile Gayrimenkulin
Yapisal, insai ve Teknik Ozellikleri

a-) Arsa Ozellikleri:
Degerleme konusu tersane 41.711,64 m2, 3.363,52 m2, 648,03 m2 ve 448,60 m2 yUz
OlcUmune sahip dolgu alani Uzerinde konumludur. Degerleme konusu tesisin tamami
dolgu alani Uzerinde olup tasinmaza ait tapu sicil kaydi mevcut dedildir.

Tersane alaninin konumlu oldugu dolgu alani dUz bir topografyaya sahip olup
geometrik olarak amorf formdadir. Degerleme tarihi itibari ile konu parsel ve dolgu
alani Uzerinde Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret AS. isletmesi bulunmaktadir.

g N -

< .y
". . ’ = ';‘-
" -
rA
LJd

TessaDEM | Esri
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b-) Ana Yapi Ozellikleri
Degerlemeye konu tasinmazin belediye arsivinde Tersaneler ve Kiyr Yapilan Genel
MUOdUrligu tarafindan onaylanmis, 09.06.2023 tarihli Tesis Organizasyonu ve Yerlesim
Plani incelenmis olup dolgu alani Uzerinde bulunan yapllar bu plan esas alinarak
hesaplanmistir. Alan Uzerinde 24 adet yapl insa edilmis olup toplam ~23.465 m2
kapall kullanim alani mevcuttur. Yapi alanlarn rapor eklerinde sunulmustur. Alinan
bilgiye gore 09.06.2023 tarihli vaziyet plani Uzerinde yapilasma bilgileri esastir.

Tesis Bunyesindeki Yapilarin Toplam Kapali Alani;

SN, Vmw Yapi Agiklamas: Alani [m?) 3";:;:;“ Verindeki Yapi Cinsi | Deger{TL)
1 1 Nolu Yapi Tamir Kizagi 1416 12.250 2C 17.346.000
2 3 Nolu Yapi Guvenlik Binasi 17,00 12.250 2C 208.250
3 8 Nolu Yapi Blok Montaj Atolyesi 1506,00 12.250 2C 18.448.500
- 10 Nolu Yapi Trafo Binasi 146,00 7.750 2C 1.131.500
5 11-12-24 Nolu Yapilar iskeleler-Rihtim Toplami 5567,00 40.000 2C 222.680.000
6 13 Nolu Yapi Atolye 356,00 12.250 2C 4.361.000
7 14 NoluYapi Atolye 356,00 12.250 2C 4.361.000
2 15 Nolu Yapi Atolye 322,00 12.250 2C 3.344.500
9 16 Nolu Yap Boru Atolyesi 324,00 12.250 2C 3.969.000
10 17 Nolu Yapi Techizat Atolyesi 314,00 12.250 2C 3.846.500
11 18 Nolu Yapi Elektrik / Bakim Cnarim Atdlyesi 31400 12.250 2C 3.846.500
12 18 Nelu Yapi Depo 318,00 7.750 2C 2.464.500
13 26 Nolu Yapi Akaryzkit Deposu 22,00 14.400 2C 316.800
14 28 Nolu Yapi Cfis Binasi 313,00 14.400 2C 4.507.200
15 30 Nolu Yapi Gecici Attk Depolama Alani 421,00 7.750 2C 3.262.750
16 33-36 NoluYapt Kompresor Dairesi 583,00 7.750 2C 4518.250
17 40 Nolu Yapi Yeni insa Kizagi 7727,00 12.500 2C 96.587.500
18 43 Nolu Yapi Depo 921,00 7.750 2C 7.137.750
19 45 Nolu Yapi Grid Sahasi 211,00 7.750 2C 1.635.250
20 46 Nolu Yapi Atk Grid Toplams Alanmt 169,00 7.750 2C 1.309.750
21 66 Nolu Yapi Blok Montaj Atolyesi ilave Alan 746,00 12.250 2C 9.138.500
22 67 Nolu Yapi Kuler Yikama istasyonu 92,00 7.750 2C 713.000
23 75 Nolu Yapi idari ve Sosyal Bina 950,00 14,400 2C 14.256.000
24 86 Nolu Yapi idari Bina 314,00 14.400 2C 4.521.600
25 Z:;::i::::(";:ii:::)' Szha Betonu 29259,00 1.350 39.499.650
26 |Diger muhtelif (dolgu-ankraj-zemin slti duzenlemeler)-Toplam maliyetin %30'u kadar alinmistir 136.937.100
- TOPLAM| 593,394.100

imar Dosyast:
Altinova Belediyesi arsivinde incelenen imar dosyasi icerisinde sadece hangar
yapisina ait mimari projeye ulasiimistir. Diger yapilar icin herhangi bir mimari proje

bulunmadigr ilgili memurdan sifahi olarak égrenilmistir.

*Altinova Tapu MUdUrlGgunde konu tasinmaza ait sicil kaydi olmadigi sifahen
ogrenilmistir. Yalova Kadastro MUduorliginde tasinmaza ait parselasyonu gdsteren
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herhangi bir pafta olmadigi sifahen &grenilmistir. Tasinmazin sinirlarn icinde kaldigi
kadastro paftasinda konu tasinmazin kiyi cizgisi icinde kaldigi tespit edilmistir.

** Belediye arsivinde Tersaneler ve Kyl Yapilan Genel MOdorlUgu tarafindan
onaylanmis, 09.06.2023 tarihli Tesis Organizasyonu ve Yerlesim Plani incelenmis olup
dolgu alani Uzerinde bulunan yaplilar bu plan esas alinarak hesaplanmistir. Alan
Uzerinde 24 adet yapi insa edilmis olup toplam ~23.465 m2 kapall kullanim alani
mevcuttur. Yapir alanlar rapor eklerinde sunulmustur.

Ruhsatiar:

Belediye arsivinden dolgu alanlan Uzerinde bulunan yapilar icin 15 adet ruhsat
belgesine oldugu sifahen &grenilmistir. Belediye arsivinden tarafimizca incelenen
ruhsat belgeleri asagida paylasimistir.

-13-14-15-16-17-18-19 Nolu Atdlyeler: 12.04.2022 tarih ve 29 belge numarall, 2415 m2
alanl yeni yapi ruhsati bulunmaktadir.

-28 Ofis Binasi: 12.04.2022 tarih ve 30 belge numarall, 313 m2 alanl yeni yapi ruhsati
bulunmaktadir.

-30-45-46 Nolu Depolama Alanlarn: 31.05.2022 tarih ve 46 belge numaral, 801 m?2
alanl yeni yapi ruhsati bulunmaktadir.

-26 Nolu Akaryakit Deposu: 31.05.2022 tarih ve 45 belge numarali, 22 m2 alanl yeni
yapl ruhsatt bulunmaktadir.

-10 Nolu Trafo: 31.05.2022 tarih ve 44 belge numaral, 146 m2 alanli yeni yapi ruhsati
bulunmaktadir.
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'1
i
i

iskanlar:

Belediye arsivinden dolgu alanlarn Uzerinde bulunan yapilar icin 14 adet iskan belgesi
incelenmistir. 26 Nolu Akaryakit Deposu icin henuz iskan belgesi alinmamistir.

-1 Nolu Tamir Kizagi: 10.03.2008 tarih ve 03 belge numarall, 1416 m2 alanl yeni yapi
iskan izni bulunmaktadir.

- 3 Nolu GuUvenlik Binasi: 23.01.2023 tarih ve 03 belge numarali, 17,40 m2 alanl yeni
yapl iskan izni bulunmaktadir.

- 8 Nolu Blok Montaj Atélyesi: 20.08.2010 tarih ve bila belge numarali, 1.474,70 m2
alanl yeni yapi iskan izni bulunmaktadir.

- 10 Nolu Trafo: 23.01.2023 tarih ve 04 belge numarali, 146,18 m2 alanli yeni yapi iskan
izni bulunmaktadir.

- 13-14-15-16-17-18-19 Nolu Atdlyeler: 30.01.2023 tarih ve 13 belge numarali, 2.415,47
m2 alanl yeni yapi iskan izni bulunmaktadir.

- 28 Nolu Ofis Binasi: 30.01.2023 tarih ve 14 belge numarali, 313,62 m2 alanli yeni yapi
iskan izni bulunmaktadir.

- 30-45-46 Nolu Depolama Alanlari: 30.01.2023 tarih ve 15 belge numaral, 801,6 m2
alanl yeni yapi iskan izni bulunmaktadir.

- 33-36 Nolu Kompresér Dairesi: Bila tarih ve bila belge numarall, 583 m2 alanl yeni
yapl iskan izni bulunmaktadir.

- 34 Nolu Kompresdr Dairesi: 23.01.2023 tarih ve 07 belge numarali, 9,59 m2 alanl yeni
yapl iskan izni bulunmaktadir. (Yeni bina insa edilirken kompresdr binasinin kaldinldid
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sifahen beyan ediimistir. Belediye arsivinde herhangi bir ykim ruhsatina
rastlanmamistir.)

- 43 Nolu Depo Alani: 23.01.2023 tarih ve 05 belge numaral, 921,12 m2 alanh yeni
yapl iskan izni bulunmaktadir.

- 60 Nolu Kompresér Dairesi: Bila tarinh ve bila belge numarall, 582,92 m2 alanl yeni
yapl iskan izni bulunmaktadir.

- 66 Nolu Blok Montaj Atdlyesi: 30.01.2023 tarih ve 16 belge numarali, 746,49 m2 alanli
yeni yapl iskan izni bulunmaktadir.

- 67 Nolu Kuler Yikama istasyonu: 23.01.2023 tarih ve 08 belge numaral, 92,28 m2
alanl yeni yapi iskan izni bulunmaktadir.

- 75 Nolu idari ve Sosyal Bina: 23.01.2023 tarih ve 09 belge numarali, 990,43 m2 alanli
yeni yapl iskan izni bulunmaktadir.
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YOI KULLARVA Y e O L ARRES | .
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imar Durumu:

Altinova Belediyesinde s&z konusu tasinmazi kapsayan herhangi bir imar planlar
olmadigi bilgisi edinilmigtir.

3-5 Degerlemesi Yapilan Projenin ilgili Mevzuat Uyarinca Gerekli Tim izinlerinin
Alinip, Ainmadigi, Belgelerin Mevcut Olup Olmadigi (Onayli Mimari Proje, Yapi
Ruhsat, Tadilat Ruhsah, Yapi Kullanim izin Belgesi)

Sézlesmelere ve gayrimenkule iliskin olarak; resmi kurumlarda yapillan ve rapor
iceriginde de detaylandirnlan mimari proje, yapi ruhsatl belgesi ve yapl kullanma izin
belgesi acisindan herhangi bir eksikligi mevcut degdildir. Ancak yine rapor iceriginde
detaylandinldigi  Uzere mdUlkiyet acisindan  kadastral  olarak  parsel  haline
getiriimemistir.

3-6 Projenin GYO Portfoyiune Alinmasinda Spk Mevzuah Hiokimleri Cercevesinde Bir
Engel Olup, Olmadig! Hakkinda Bilgi

Degerleme, proje degerlemesi olmadidi icin bu konuda herhangi bir analiz ya da
degerlendirme yapiimamistr.

3-7 Degerlemesi Yapilan Proje ile ilgili Denetimlerde Bulunan Yapi Denetim
Kurulusunun Unvani, Adresi, Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi.

Yapi Denetim Firmasi, Atlantis Grup Yapi Denetim Tic Ltd Sti olup Adresi: ismetpasa
Mah. Ceyhan Sok. No:1 D:1 Merkez/Yalova'dirr.

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 25



Ekol Gayrinfnkub Dpgdileriese Darfigmiatioask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile Rapon/tarinizi28.02.2024
Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2024.072

BOLUM 4: DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE, iLiSKIN ANALIZLER
4.1 Gayrimenkulin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Altinova, 1930 yiinda Kocaeli'nin Karamursel iicesine bagdl bir kdy konumunda iken,
yasanan nufus artisi ile belde statUsU kazanmistir. 6 Haziran 1995 tarin ve 550 Savili
Kanun HikmUnde Kararname ile de iice statist kazanarak Yalova ili'ne badlanmistir.
Altinova’nin iice sinirlan icerisinde; Tavsanl, Kaytazdere ve Subasi olmak Uzere 3
belde ve 12 kdyU bulunmaktadir.

Altinova, ilcede yer alan tersane alanlan ile 6éne c¢ikmakta olup 2004 yilinda
tersanelerin faaliyete gecmesinin ardindan kentin gelisimi hiz kazanmistir. Tersane ve
gemi sektérGndeki faaliyetlerin yani sira, ilce sinirlan icerisinde yer alan dnemli
yatinmlar da éne cikmaktadir. Yalova ilindeki en dnemli yatinmlardan olan istanbul
izmir Otoyolu projesinin Osmangazi KéprisU ve badlanti yollar Altinova iicesinde yer
almaktadir. Bu sebeple ilcenin erisilebilirligin - artacadl ve kent gelismenin  hiz
kazanacadi dngdriimektedir. Altinova llcesinde, tersane alanlar, yeni yol baglantilar
vb. gelismelerin eftkisiyle kentsel Olcekte ortaya cikacak calisma alani ihtiyacini
karslamak amaciyla, yeni otoyol ve baglanti yollan gUzerg&hinda kentsel servis
alanlan planlanmistir. Planlanan kentsel servis alanlannda, konut disi kentsel calisma
alanlari, toplu isyerleri, kUcUk sanayi siteleri, belediye hizmet alani ve kamu hizmet
alani kullanimlarn yer alabilecektir.

&9 &

YALOVA ALTINOVA NUFUSU YALOVA ALTINOVA NUFUS
YOGUNLUGU
32.207
i 670,98
YALOVA ALTINOVA YASLI/GENGC YALOVA ALTINOVA KADIN/ERKEK
ORANI ORANI
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4.2 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Rapor No: 0i-2024.072

TEMEL EKONOMIK GOSTERGELER

Reel Kesim

GSYH (Yillik Reel Yiizde Degisim)

GSYH (Cari Fiyatlarla, Milyon TL)

GSYH (Milyon $)

Takvim Etkisinden Armdirilmis Sanayi Uretim
Endeksi (2015=100, Y1illik Yiizde Degigim)

Imalat Sanayi Kapasite Kullanim Orani

isgiicii

Istihdam (Bin Kisi)

Isgiiciine Katilim Oran1

Issizlik Oram

Tarim Dis1 Issizlik Oran1

Dis Ticaret ve Odemeler Dengesi

Cari Islemler Dengesi (Milyon $)

Cari Islemler Dengesi / GSYH

Dis Ticaret Dengesi (Milyon $)

Ihracat (FOB, Milyon $)

Ithalat (CIF, Milyon$)

Dogrudan Yabanci Yatirim (DYY) Net (Milyon $)
Portfoy Yatirimlar: Net (Milyon $)

Diger Yatirimlar Net (Milyon $)

Kamu Maliyesi

Merkezi Yonetim Biitgesi (Donem Sonu, Birikimli,
Milyon TL)

Gelir

Gider

Faiz Dis1 Gider

Denge

Faiz Dis1 Denge

Merkezi Yonetim Biitgesi (GSYH'ye Oran)

Denge

Faiz Dis1 Denge

Merkezi Yonetim Toplam Bor¢ Stoku (Dénem
Sonu, Milyar TL)

GSYH'ye Oran

Merkezi Yénetim I¢ Bor¢ Stoku (Dénem Sonu,
Milyar TL)

GSYH'ye Oran

Merkezi Yonetim Dis Bor¢ Stoku (Dénem Sonu,
Milyar TL)

GSYH'ye Oran

Mali Piyasalar

Bankacilik Sektorii

Sermaye Yeterlilik Orani (Yiizde)

Yabanci Para Net Genel Pozisyonu (Milyon $)
Takipteki Alacaklar / Toplam Krediler (Yiizde)
Parasal Biiyiiklikler (Dénem Sonu, Milyon TL)
M2 (Yillik Yiizde Degisim)

M3 (Yillik Yiizde Degisim)

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

2023 Ekim

13

77,4

31.985
53,1
8,2

10

-4.925
21.711
29.391
-780
689
-2.822

3.913.733
4.521.796
3.984.122
-608.063
-70.389

6.278,8

2.966,8

3.312,0

18,4
4.526
15

64,2
65,4

2023 Kasim

0,2

78,0

31.961
53,4
8,8

-2.722

-4.412
21.596
28.916
-921

-5.367
-5.128

4.660.543
5.192.979
4.560.697
-532.436
99.846

6.576,0

3.086,5

3.489,5

18,3
4.286
15

64,6
65,2

2023 Aralik 2024 Ocak

77,5 76,2

5.210.488
6.585.456
5.910.841
-1.374.968
-700.353

6.722,5

3.209,3

3.513,2

3.129

65,8
65,3
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TEMEL EKONOMIK GOSTERGELER

Kredi Hacmi (Milyon TL)

Faiz Oranlar1 (Yiizde)

TCMB Gecelik Bor¢ Alma Faiz Oranlar1

TCMB Gecelik Bor¢ Verme Faiz Oranlari

TCMB 1 Hafta Vadeli Repo Faiz Oranlari

TCMB Agirlikli Ortalama Fonlama Maliyeti
Merkez Bankasi Doviz Rezervleri (Donem Sonu,
Milyon $)

Fiyatlar ve Kurlar

TUFE (2003=100, Dénem Sonu, Yillik Yiizde
Degisim)

TUFE (2003=100, Aylik Yiizde Degisim)

YI-UFE (2003=100, Doénem Sonu, Yillik Yiizde
Degisim)

Yi-UFE (2003=100, Aylik Yiizde Degisim)
Ortalama Dolar Kuru (TL)

Dénem Sonu Dolar Kuru (TL)

Doénem Sonu Euro Kuru (TL)

2023 Ekim
10.924.148

33,50
36,50
35,00
33,00
82.412

61,36

3,43
39,39

1,94

27,80
28,20
29,81

2023 Kasim
11.314.278

38,50
41,50
40,00
41,09
93.233

61,98

3,28
42,25

2,81

28,59
28,86
31,70

2023 Arahk
11.630.252

41,00
44,00
42,50
42,50
92.830

64,77

2,93
44,22

1,14

29,02
29,40
32,69

2024 Ocak

Kaynak: Hazine ve Maliye Bakanlig1, TUIK,TCMB,BDDK

Genel Makroekonomik verilerin yani sira denizcilik ve tersanelerle ilgili de edinilen

bilgiler asagidaki gibidir;

Diinya Ticareti ve Diinya Denizyolu Tagimacilig:

= 3 : : 10 ()
Diunya Ticareti ve Deniz Yolu

Kisi Basina Denizyolu Ticareti

torl?ﬂnya Denizyolu Ticareti (milyar 1056 10,79 1112

Dinya Nufusu (milyon kisi) 730 7,38 746
Ticaret Tonaji (Kisi Basi) 145 1,46 149
Dokmeyiik Tas. (Kisi Basi) 1,04 | 1,04 1,06
Konteyner Tasimaciligi (Kisi

: 021 | 0,22 | 0,22

Denizyolu Tagimaciligi
arpanian
Dinya Denizyolu Tasimaciligi
Gelisimi 34% 22%  3,0%
Dinya GSYIH Geligimi 36 | 34 | 33
Denizyolu Tas. /GSYIH Carpani oK. SRR K:X]
Diinya Ticaret (milyar ton)
BN FAT TR EST =10 s [l 10,56 10,79 11,12
Dinya Ticaret Hacmi (Butin
Modiar 125 12,78 | 12,95
3|:anny|a Tasimaciligi Denizyolu 85% 84%  86%

Kaynak: Clarksons Research February Seabomn

11,57 | 11,89

7,55 | 7,63
1,53 | 1,56
1,08 | 1,09

023 | 0,24

41%  2,7%
38 | 36
1,09 | 0,77

11,57 11,89
13,56 | 13,95

85%  85%

11,95

7,71
1,55
1,08

024

0.5%
28
0,18

11,95
14,07

85%

11,54

7,80
1.48
1,02

0,24

3.4%
-3.1
1,1

11,54
13,33

87%

11,95

7,88
1,52
1.04

0,25

3.6%
59
0,61

11,95
14,11

85%

12,37 | 2,3%
795 | 11%
1,56 | 1.2%
106 | 0.7%
026 | 26%

3.5% 24%

49 3.0%
0,72 0,78
1237 | 23%
1477 | 2,0%

84% 85%

5(%)
Yillik
Trend

1,5%

1,1%
0.4%
-0,4%

22%

1,5%
2,6%
0,58
1,5%
1,7%

85%

2021 ve 2022 yillant tahmini verilerdir. * Hesaplanan Trendlerde (egilimler-gidisat gostergeleri) mevcut yil da dahil olmak tizere 10
ve 5 yillik donemin ortalamast veya donem igindeki birlegik ortalama biiyiime oram kullamimigtir. Veriler, baglangic ayindaki en son
bilgilere dayalidir. Veri noktalari, aym aymn iginde Clarksons Research raporianinda yaymlanan istatistiklerden farkiilik gosterebilir.
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Diinya Deniz Ticaret Filo Geligimi 1987-2022 (1000 DWT)
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s Tanker Dokmey(lk = Konteyner s Kuruyiik Yolcu smmm=Toplam
Kaynak: ISL

2022'nin basinda dunya ticaret filosunun (300 GT ve Uzeri) gemi sayisi 58.228 ve
toplam tonaiji 2.096.245 milyar DWT seviyesinde gerceklesmistir.

DUnya ticaret filosusun DWT bazinda %90'inI olusturan Tanker, DokmeyUk, Konteyner,
KuruyUk, Yolcu gemi tiplerinin toplami 2021 yilinda bir dnceki yila gore %2,9 artis
gOstererek 1.882.784 DWT olmustur. Yunanistan, Cin ve Japonya kapasite bazinda
DUnyanin en buyuk ticaret filosuna sahip Ulke olmaya devam etmektedir. Dunya
tonajinin yaklasik %48,6'sini kontrol etmektedirler.

Panama 343 milyon DWT ve 6.657 gemi ile dUnyanin en buUyUk sicile sahip Ulkesi
olmayi surdUrmektedir. Bunu 327 milyon DWT ile Liberya 282 milyon DWT ile Marshall
Adalar takip etmektedir.

TUrk Deniz Ticaret Filosunun mevcut durum analizinde; gemi tipleri esas alinmak
suretiyle, her fip geminin adet, tonaj (DWT, GT) ve yas ortalamalarn yaninda, Milli
Gemi Sicili (MGS) / Turk Uluslararasi Gemi Sicili (TUGS) ve ithal/yurt icinde insa
durumlari ayr ayr incelenmistir.

TUrk Deniz Ticaret Filosunun yapisi ile ilgili analizlerde, flonun geneli Uzerinde 1000 GT
ve Uzeri degerlendirme yapildigr gibi, basit aritmetik yas ortalamasi yaninda tonagj
araliklan dikkate alinarak da yas ortalamalan incelenmistir. Sayisal ve tonqj
degerlendirmeleri, 31 Aralik 2021 itibariyle toplu olarak analiz ediimektedir.

TUrk Deniz Ticaret Filosunun ithal ve insa durumlarn ifibariyle sayisal ve tonaj analizi
tablosunda, toplam 475 adet geminin 250 adedi ithal, 225 adedi ise insa yoluyla
edinilmistir. ithal gemilerin DWT’si 4,5 milyon, insa gemilerin ise 1,3 milyondur.

1000 GT ve Uzeri Turk Deniz Ticaret Filosunu olusturan 475 adet geminin adet
bazindaki cogunlugu sirasiyla; %23,8'ini Kuru YUk gemileri, %12,2'sini Kimyevi Madde
Tankerleri, %10,3'0GnU Hizmet gemileri, %9,92'unu Konteyner gemileri ve %7,0'ini Dokme
YUk gemileri olusturmaktadir. Diger tip gemiler ise filonun sayisal olarak ancak
%36,8'idir.

1000 GT ve Uzerindeki TUrk Deniz Ticaret Filosu 5,8 milyon DWT ve 5,0 milyon GT'dir. 5,8
milyon DWT olan Deniz Ticaret Filosunun DWT bazindaki cogunlugunu sirasiyla;
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%26,2'sini Dokme YUk gemileri, %21,6’sini Petrol tankerleri, %17,7'sini Konteyner
gemileri, %11,4'0n0 Kimyevi Madde Tankerleri ve %10,3'0On0 Kuru YUk gemileri
olusturmaktadir. Diger tip gemilerin DWT yUzdesi ise %12,8'dir.

Tablo ( 9)'daki veriler dikkate alindiginda, 475 adet gemiden %13,5'i (64 gemi)
MGS'ye, %86,5'i (411 gemi) TUGS'a kayitl oldugu gérUlimektedir.

Filomuzun DWT olarak %4,8'i MGS'ye, %95,2'si TUGS'a, GT olarak ise %7,1'i MGS'ye,
%92,9'u TUGS'a kayithidir.

Tablo 9. Tiirk Deniz Ticaret Filosunun Ithal-inga Tonaj Dagiimi (1000 GT ve Uzeri)

GT

Adot owT

Gemi Tipi

fthal [ insa | Toplam | % | fthai inga Toplam % | Ithal insa Toplam | %

Kuru YOk Gemisi 82 113|238 195412 | 408555 = 603667 103 136.188 260.673 396866 79
Dékme YOk Gemis| 3 33 70 | 1417730 | 119388 1537008 262 £06.668 73531 880120  17.4
Konteyner 12 47 99 | 820166 | 206.278 | 1035444 177 668579 | 160.576 | 820155 | 164
Kuru Yok-Konteyner 4 a 17 | 12389 26,763 39132 | 07 8.066 17.837 25903 05
Kimyevi Madde Tankeri 27 58 122 | 465.834 199.625 665758 114 298485 133566 432051 85
LPG Tanker 0 5 1.1 27 804 0 27.804 0.5 25574 0 25574 05
LNG Tankes 0 1 02 | 93513 0 93513 16 108919 [ 108.818 2.2
Asfalt Tankeri 3 4 08 8,603 54850 81453 | 10 5832 43830 43462 | 1.0
Ro-Ro Germisi 10| 0 10 2% | 122278 | 0 122276 | 2.1 | 274.881 0 274681 | 54
Ro-Ro Ferry-Yolcy 9 | 11 20 42 | 28405 2283 0778 05 48383 27265 75628 15
Fercot 1| 27 26 58 | 0 | 23014 23014 | 04 1.815 35438 17253 | 07
Tren Ferisi e D | 6 & 1.3 | 0 2.980 2,880 0.1 o 9.335 0.835 0.2
Yolcu/Yolcu Yuk Gemisi 8 4 12 25 407 2221 6.299 01 3341 15.092 48,503 1.0
Babkg: Gemileri 2 | 0 2 04 | 3876 | 0 3876 0,1 3,591 0 3,501 0,1
Bllmsel Arastirma Genvst IR 1 B 1.1 4.480 0 4480 01 20831 4.750 2572 0.5
Sehir Hatian 1 0 1 02 | [ | i 0 0.0 1.043 [ 1,043 0,0
Sehit Hatian Arabak 0| 4 4 08 | g | 1264 1.264 0.0 0 4.374 4.874 0.1
Romorkar 1| 0 1 0.2 0 0 0 0,0 1,566 0 1,565 0,0
Hizmet Gemileri 34 | 15 4 10,3 | 122470 | 45221 167691 29 316044 | £5349 | 401383 80
Petrol Tankeri 1| 12 23 49 | 1076821 | 100478  1267.000 216 580.844 101448 | 682200 135
Tren Fermy/Ro-Ro " | 0 | 1 |02 6286 | © | ®©268 |01 15185 | 0 95195 03
Kuru YGkRo-Ro | 1 12 | 25| 124.901 17183 142084 | 24 | 336188 | 60465 306653 78
Deniz Araglan 19 | 13 | 32 87 | 8000 | 7331 15331 | 02 | 227.974 102940 | 330614 | 65
Genel Toplam 250 | 225 475 | 100 | 4.549.894 & 1.307.694 5857.588 100 3.919.856 1.137.311 5.057.267 100

Kaynak- IMEAX DTO istatistikien
MGS'ye kayith toplam 279.808 DWT'lik filomuzda en fazla tonaja sahip gemi tiplerini
sirasiyla; %48,0'ini Konteyner gemileri, %14.,8'ini Kuru YUk gemileri, %8,1'ini Kimyevi
Madde Tankerleri, %7,1'ini Hizmet gemileri ve %6,7'sini D&kme YUk gemileri
olusturmaktadir. Diger tip gemiler ise MGS'nin %15,3'0dUr.

TUGS'a kayith toplam 5,5 milyon DWT'lik flomuzda en fazla tonaja sahip gemi fiplerini
sirastyla; %27,2'sini Dokme YUk gemileri, %22,5’ini Petrol Tankerleri, %16,2'sini Konteyner
gemileri, %11,5'ini Kimyevi Madde Tankerleri ve %10,1'ini Kuru YUk gemileri
olusturmaktadir. Diger tip gemiler ise, TUGS'un %12,5'idir.

1000 GT kapasitenin Uzerindeki gemilerin dikkate alindigi filoda, 475 adet gemi
bulunmakta ve bu gemilerin genel yas ortalamasi 31.12.2021 tarihi itibariyle 23,8'dir.
TUrk Deniz Ticaret Filosunun sayisal olarak %26,3'0UnU olusturan Kuru YUk gemilerinin
genel yas ortalamasi 27'dir. DWT olarak filomuzun %30,0'ini olusturan Dé&kme YUk
gemilerimizin genel yas ortalamasi ise 21'dir.

Toplam 505 adet ve 6.356.048 DWT'lik TUrk Deniz Ticaret Filosunun tonaj ve yas
gruplari itibariyle dagiimi incelendiginde;

-2.172.591 DWT'lik 87 adet gemi 0-9 yas grubunda,

- 2.163.485 DWT'lik 140 adet gemi 10-19 yas grubunda,

- 1.286.924 DWT'lik 99 adet gemi 20-29 yas grubunda,

- 733.048 DWT'lik 179 adet gemi 30 yas ve Uzeri grubunda yer almaktadir.
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Grafik 16. Tirk Deniz Ticaret Filosunun Yas Gruplari itibariyle Dagilimi (%)

0-9Yas ®m10-19Yas m20-29 Yas m30 ve Uzeri Yas

Kaynak: IMEAK DTO istatistikleri

Tersaneler;

Ulkemizde tersanelerin  gecmisi  Selcuklular devrine uzanmaktadir.  Selcuklular
déneminde TUrklerin batiya dogru ilerleyisi, denizcilik acisindan Emir Caka Bey'in
1081'de ilk tersaneyi kurmasi ve 50 parcalk ik Tirk donanmasini insa etmesiyle
baslamaktadir.

Selcuklular devrinde denizcilik alaninda yapilan en dnemli tesis Alaiye (Alanya)
tersanesidir. 1227 yilinda yapilan bu tersane, insasinin Uzerinden sekiz yUzyila yakin
zaman gecmesine ragmen hala ayakta durmaktadir.

1390 yilinda Gelibolu tersanesi ve 1455 yiinda da Hali¢ tersanesi ile baslayan strecler
bu gUnlere kadar degisen teknolojlere uyumlu olarak sUregelmistir. DUnya
denizciliginde gemi insa sanayi; gemi insa, yat insa, bakim-onarm, yan sanayi ve
gemi geri donusim olarak siniflandinimaktadir. Bu sektérler bir geminin  dizayn
asamasindan  baslayarak geri  ddnUstUriimesi  ile  noktalanan bUtin  sUrecleri
kapsamaktadir.

Ulkemizde faaliyet gdsteren tersanelerin rekabet esitliginin saglanmasi, standartlarinin
yUkseltimesi, Uretim sUreclerinin ve calisma alanlarnnin daha emniyetli, givenli ve
cevreye duyarll hale getirilebilmesi amaciyla tesislerin isletme izin Belgelerine sahip
olmalar 10.08.2008 tarihi itibariyle zorunlu hale getirilmistir.

Ulkemizdeki faal tersane ve gemi sdkim tesislerine iliskin 2003 ve 2020 yillanina yénelik
kiyaslama yapildiginda;

* 2003 yiinda 37 adet tersane ve 550.000 DWT proje kapasitesi varken,

* 2022 ylinda 84 adet tersane ve 4,74 milyon DWT proje kapasitesine ulasildid
bilinmektedir.
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Faal Tersane ve Gemi S&kiim Tesislerinin illere Gére Dagihimi
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2002 yilinda 37 adet olan faal tersane sayisi, 2008'de 58'e, 2021'de 84'e ulasmistir.
Mart 2022 itibariyle 84 adet tersane faal durumda olup, bu tersanelerimiz, Marmara
ve Bati Karadeniz'de yogunlasmistir. Ayrica 10 adet tersane yatinm asamasinda ve 15
alan da tersane alani olarak belirlenmis durumdadir. 2008 yill son ceyreginde
baslayan ve 2009 yili son ¢ceyregine kadar kuvvetli sekilde hissedilen kUresel ekonomik
krizin ardindan 2019'da ortaya cikan Covid-19 pandemisi pek cok sektéri oldugu gibi
gemi insa sektdérinU de olumsuz etkilemis, siparis defterlerindeki dusts hem istihdam
hem de yeni yatinm ve modernizasyon ¢calismalarinin iptal ya da ételenmesine sebep
olmustur.

Grafik 51. 2003 / 2021 Faal Tersane Sayilari

90 84
a0
70
58

&0
50
40 37
30
20
10

0

2003 2008 2021

Kaynak: UAB Tersaneler ve Kiyi Yapilan Genel Madarlogia 03/2022

2008 kuresel ekonomik krizine kadar olan surec icerisinde basta kimyasal tanker
siparisleri olmak Uzere dUnya dérdUnculigUune kadar yUkselen tersanelerimizin,
krizden sonra yasanan siparis dUsusU ile 2019 yiinda teslim efttikleri gemiler toplam
tonaj olarak 133.669 DWT adet olarak da 23'tUr. 2020 yilinda teslim edilen gemiler 20
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adet ve toplam 101.114 DWT iken, 2021 yiinda 23 adet ve toplam 100.793 DWT
olmustur.

2008-2021 Yillari Arasinda Teslim Edilen Gemi Sayilari (Adet)
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Kaynak: Clarkson Research Serv.01/2022

2008-2021 Yillar Arasinda Teslim Edilen Gemi Tonaji (DWT)

2
1200000 &
<
(<o)
1000000 °©
wn
800.000 2 -
© =
0)_ P~
600.000 8 8
< &% =
O \ ret
400.000 © o @B g = 2 =T 9
S ¢ & 2 8 B8 8 & = &
— [{e] 5 5
200.000 I"‘f—’.“-‘z’«iﬁf—’gg
10 emm B mn
. HElmm=elinm
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Kaynak: Clarkson Research Serv. 01/2022

TUrkiye'de faal durumda bulunan tersanelerin bir kismi, tevsi ve modernizasyon
calsmalarini halen sGrdUrUyorlarsa da  kiresel ekonomik kriz sonrasi bankalarin
tersanelere olumsuz yaklasimlar, tersanelerin tevsi ve modernizasyon projelerini askiya
alma surecini baslatmis, bir kisim yatinmlarin ise ertelenmesine neden olmustur.

Yeni gemi insa siparisleri almakta oldukca zorluk ceken sektdr, bu durumda bakim
onarim faaliyetlerine yénelmistir. 2013 yilinda 15.755.206 DWT olarak gerceklesen
bakim onarm, 2014 yili sonu ifibariyle yaklasik 20.000.000 DWT'e, 2015 yilinda da
yaklasik 21.500.000 DWT'e yukselmistir. 2019 vyili sonu itibariyle 22.500.000 DWT'lik
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bakim-onarm degerine ulasan sektdr 2022 yili sonu ifibariyle 35.200.000 DWT
seviyelerine ulasmistir.

2011-2021 Yillan Arasinda Bakim-Onarim Degerleri (Milyon DWT)
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Kaynak: GISBIR 03/2022

Bircok sektdr gibi TUrkiye gemi insa sanayiini de son derece olumsuz yonde etkileyen
2008 krizi sektérdeki istihdama da yansimistir. istihdama bUyUk katki saglayan gemi-
yat insa ve gemi yan sanayimizde istihdam edilen ¢calisan sayisi 2010 yilinda 37.479 Kisi
iken ekonomik krizden dolayr yasanan siparis iptallerine ragmen 2013 yilinda
39.847'ye ve kriz sonrasi kismi toparlanmanin ardindan 2017 yili itibariyle 46.690 kisiye
yUkselmistir. Bu sayl 2018'de 53.158, 2019'da 66.696, 2020'de 76.319 olmus, 2021 vyili
Temmuz ayi verilerine gore de 78.569'a ulasmistir.

TUrkiye tersanelerinde 2008 vyilina kiyasla siparislerde bUyUk bir dUsus yasanmistir.
Global ekonomik krizin efkilerini gdsterdigi Ekim 2008'den 2010 yili sonuna kadar
1.520.000 DWT'lik 110 adet geminin siparisi iptal edilmis ve bu siparislerden TUrk
Bayrakl olanlarnin bUyUk kisminin insa baslama tarihleri ileri tarihlere dtelenmistir. 2019
yiindan itibaren o6zellikle alinan rémorkdr siparisleri sayesinde siparis defterlerinde
adet bazinda Ust siralara yUkselen Ulkemiz tersanelerinde buUyuk cogunlugu rémorkor
olmak Uzere 2021 yili Ocak ayi itibariyle 130 adet olan siparis miktarinin, Mart 2022
verilerine gore toplam 63.369 DWT bUyuUklUkte 144 adete yUkseldigi gérUlmektedir.

TUrkiye tersaneleri 2002-2008 yillart arasinda Urettigi gemilerin cogunu ihracat amacli
insa etmis ve bu gemilerin tamamina yakini Avrupa Birligi Ulkelerine ihrac edilmistir.
Ozellikle kicUk tonajll kimyasal tanker Uretiminde TUrkiye o yillarda bir marka haline
gelmistir. Bunun sonucu olarak da 2008 yilinda gemi, yat ve yan sanayi ihracatinin
bUyUkligU 2,6 milyar ABD dolar dUzeyine yUkselmistir.

2009 yiinda krizin etkisi &zellikle ihracatta hissedilmis ve ihracatimiz 1,83 milyar ABD
dolar seviyelerine gerilemistir. Sonraki yillarda inis cikislar gésteren gemi, yat ve yan
sanayi inracatina ait degerler ise;
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2010 yiinda 1,118 milyar ABD dolar,

2011 yiinda 1,322 milyar ABD dolari,

2012 yiinda 0,812 milyar ABD dolar,

2013 yiinda 1,164 milyar ABD dolari,

2014 yiinda 1,272 milyar ABD dolari,

2015 yiinda 1,030 milyar ABD dolar,

2016 yiinda 0,972 milyar ABD dolari,

2017 yiinda 1,338 milyar ABD dolari,

2018 yiinda 0,991 milyar ABD dolar,

2019 yiinda 1,042 milyar ABD dolari,

2020 yiinda 1,375 milyar ABD dolar,

2021 yiinda 1,626 milyar ABD dolar seklindedir.

Gemi yan sanayinin inracattaki payr da 2021 yilinda 53 Milyon ABD dolarndir.
Tersanelerimiz &zellikle kU¢cUk ve orta tonajli kimyasal tanker insasinda dinya capinda
bir markadir. Uzun yillar tanker siparisi alan Ulkeler siralamasinda yukarilarda yer alan
ve 3. siraya kadar yuUkselmis olan Ulkemiz, bugin azalan siparisler nedeniyle tonaj
(Milyon CGT) bazinda 13. adet bazinda é. sradadir.

Tersane Kapasiteleri (Milyon DWT), 2003-2021
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Kaynak: Ulastirma ve Altyap: Bakanhgi 03/2022
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Gemi Siparislerinin Ulkelere Gore Sayisal Dagilimi
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Kaynak: Clarkson Research Serv. 03/2022
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Ozata Denizcilik Sa

nayi ve Ticaret A.S.

Kaynak; Ulas

firma ve Altyapi Bakanlgi

HAVUZ BILGILERI
YUZER HAVUZ
KALDIRMA
NO il |resis Api/ISLETMECISI TESIS |KURUIYOZER| poviin sy | kapasiTESI | INsA YiLI
DURUMU | HAVUZ sl
TERSANE |,
1| ISTANBUL |DENTAS INSA ve ONARIM SAN. A S. FAaL)  |YOZERHAVUZ|  128x30m 5.000 1991
2 | ISTANBUL |GISAN GEMIINSA SAN. ve AS. T‘(:',ffAASE YOZERHAVUZ|  167x34 m 9.000 2012
3 | ISTANBUL ‘?ﬂf%“: gEM' INSA CELIK KONS. SAN. T%ffﬁ‘)'s YOZER HAVUZ|  130x29m 7.000 1958
ART GEMI INSA VE TERSANECILIK TERSANE [,
s | e [ el inice) anl) |YOZERHAVUZ|  155x36m 8.500 1983
ART GEMI VE TERSANECILIK TERSANE |,
s | IsTanBUL [N e e RTAS, (1 TESIS - Tuzla Sube) | | (FAAL)  |YOZERHAVUZ|  220x45m 20.000 1981
s | lsTansuL [KUZEYSTAR SHIPYARD T%?EAASE YOZER HAVUZ|  281x62m 45.000 1980
7 | IsTansuL [KUZEYSTAR SHIPYARD T%?:AASE YUZER HAVUZ| 217.5x43m 18.000 1963
TSTANBUL DENIZCILIK GEMITNGA SAN. | TERSANE
s | tsTansuL | 2TRE FanL) |YOZERHAVUZ|  938m 4200 1969
o | ISTANBUL |SNR GEMIINSA SANAYIAS. n(zgs:gs YOZER HAVUZ| 128x30.5m 7.000 1967
10 | ISTANBUL |DESAN DENIZ INSAAT SANAYIAS. Tf?ASAASE YUZER HAVUZ| 139.5x35.5 m 8500 1963
11| ISTANBUL |DESAN DENIZ INSAAT SANAYIAS. T%ﬁ;“l_’;e YUZER HAVUZ| 212.2x51.2m 30.000 1914
12 | ISTANBUL |DESAN 5442 NOLU PARSEL ngzf‘gE YOZER HAVUZ| 171.6x359m 17.000 1939
13 | ISTANBUL |GEMAK GEMIINSAAT SANAYI ve TICAS. T%,f"fAAL";E YOZER HAVUZ| 233314m 28.000 1961
1a | ISTANBUL |GEMAK GEMIINSAAT SANAYI ve TICAS. ngASAASE YOZER HAVUZ|  170x33m 9.000 1995
15 | ISTANBUL |HIDRODINAMIK GEMISAN. ve TIC.AS. "(E’ffAASE YOZER HAVUZ| 115.3x22m 2500 1965
16| ISTANBUL %’;%i’:'gcm}’fﬂg GEMI ONARIM ve T%?ASAASE YUZER HAVUZ| 122.4x27.7 m 5.000 1964
ERKAL ULUSLARARASI NAKLIYAT ve | TERSANE |ur.
i | IstansuL [REE LUS o) |YOZERHAVUZ|  3356em 100.000 1978
18 | ISTANBUL |TURQUOISE YAT SAN. AS Tm_E YUZERHAVUZ|  6€6x27m 2500 2016
TERSAN TERSANECILIK ve TASIMACILIK | TEKNE |,
19| ISTANBUL |gat v Ti. AS. AL [YOZERHAVUZ|  130x30.5m 6.500 1958
20| YALOVA |BESIKTAS GEMI T??;ASE YUZER HAVUZ| 2275x43m 22,500 1974
21| YALOVA |BESIKTAS GEMI TERSANE |\iy7ER HAVUZ|  368x66 m 72.000 2007
(FAAL)
22| YALOVA |TERSAN TERSANECILIK SAN ve TiC AS Tf,fASAAL';'E YOZER HAVUZ|  178x35m 9.000 2013
23| YALOVA |TERSAN TERSANECILIK SAN ve TIC AS T%?ASAASE YOZER HAVUZ| 3004x608m | 43717 2019
21| yaova |POQGRUYOLTERSANECILIK SAN.veTIC. | TERSANE \\yep paviz|  128x30.2m 5.500 1993
AS. (FAAL)
HAT-SAN GEMI INSAA BAKIM-ONARIM | TERSANE |-
| YALOVA! | e NaR SAN W T AS. FAAL) |YOZERHAVUZ|  180x30m 10.000 2017
26| YALOVA |SANMAR TERSANESI T‘(E?ASAASE YOZER HAVUZ| 83.8x335m 3.000 2015
SEFINE DENIZCILIK TERSANESI SAN. ve | TERSANE o)
7| vaova [ZFNC! anl) |YOZERHAVUZ| 2822x87m 36.857 1971
28| YALOVA |0OZATADENIZCILIK SAN. Ve TIC. AS. T'(EffAASE YUZER HAVUZ| 183.9x33.6 m 10.000 1968
29| YALOVA |OZATADENIZCILIK SAN. Ve TIC. AS. TffASAASE YOZERHAVUZ|  264x52 28.000 2021
30| YALOVA |SELTAS DENIZCILIK SAN. Ve TIC.AS. T%?EAASE YOZER HAVUZ|  260x45m 7.213 2020
HICRI ERCILI TERSANECILIK SAN.VE | TERSANE |ur,
u| vaova [HERS Fanl) |YOZERHAVUZ|  96x301m 4500 1978
32| KOCAELl |UZMAR GEMIINS.SAN.ve TIC.AS. ngz"ge YOZERHAVUZ|  68x38m 2,000 1973
33 | KASTAMONU |INEBOLU DENIZCILIK SAN. ve TIC. A S. T‘;—ngAL’;E YOZER HAVUZ|  118x29 m 4500 1969
TOPLAM 33 YOZER HAVUZ 591.487 1982

https://tkyam.uab.gov.tr/uploads/pages/kiyvi-yapilari-daire-baskanligi/izinli-yuzer-kuru-

havuzlara-ait-bilgiler.pdf
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4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen ve Sinirlayan Faktérler

Degerleme, henuz tescilli parsel haline gelmemis ve guncel tasarruf sahibine, Maliye
Hazinesi ile yapilan sézlesme geregdi tanimlanarak teslim edilen alanin degerleme
calismasidir.

4-4 Varsa Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Kullaniima Nedenleri

Bu degerleme raporu asagidaki varsayimlar ve kisittamalarn icermektedir. Kullanima
nedeni: raporun hangi kosullarda haozirlandigl, gecerlilik sartlarnin ne  oldugu,
nerelerde hangi amacla kullanilabilecegini ve kullonm sonucu degerlemeyi
yapanlar ile degerleme sirketinin hak ve muUkellefiyetlerini aciklamaktir.

o O O O

MUIkOn tapusu gecerli ve mulkiyet hakki pazarlanabilirdir.

MuUlk, Uzerindeki alacak ve teminat haklan  dikkate alinmadan
degerlendiriimistir.

Sorumlu bir malk sahipligi ve yetenekli bir mUlk yonetimi varsayilmistir.

Baskalarn tarafindan saglanan bilgilerin gUvenilir oldugu kabul edilmistir.

TUm mUhendislik etUtlerinin dogru oldugu varsayilmigtir.

MUIkU daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, mulkin zemin altinin
veya yapilann sakl veya asik@r olmayan sartlar icermedigi varsayiimistir.

Bu sartlar veya bunlarin ortaya cikartimasi icin gerekecek muhendislik
etUtlerinin elde edilmesi icin hicbir sorumluluk alinmaz.

MUlkOn, Tapu ve Kadastroda kayitlarn ile Belediye ve diger resmi dairelerdeki
kayitlan ile uygunluk icinde oldugu kabul edilmistir.

Degerleme raporunda, herhangi bir  uygunsuzlugun  belirtiimedidi,
tanimlanmadigl veya dikkate alinmadigr durumda, mulkin gecerli tUm imar
yasalar ve kullanim yénetmelikleri ile kisittamalarnna uydugu varsayilmistir.
Gerekli tUm ruhsat, isk@n belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, resmi ve
6zel kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandinldigi herhangi bir
kullonm icin elde edildigi veya edilebilecedi veya yenilenebilecedi
varsaylimistir.

Raporda aksi belirtiimedikce, var ise arazi Uzerindeki yapilandirmalarin parsel
sinirlart icinde kaldigi ve herhangi bir tecavizin olmadigi varsayilmistir.

Bu raporda aksi beyan ediimedik¢ce, muUlkte var olan veya olmayan tehlikeli
maddelerin mevcudiyeti, degerleme uzmani tarafindan gézlemlenmemistir. Bu
gibi malzemelerin mUlkUn icindeki veya disindaki mevcudiyeti hakkinda
degerleme uzmaninin herhangi bir bilgisi yoktur. Degerleme uzmani bu gibi
maddeleri meydana cikartmak icin gerekli niteliklere sahip degildir. Tahmin
edilen deger, deger kaybina neden olabilecek bu gibi maddelerin mulkin
icinde ve disinda bulunmadigi varsayimina dayalidir. Bu gibi durumlar veya
bunlar ortaya cikartmak icin gerekli degerleme ve muhendislik bilgisi icin hicbir
sorumluluk Ustlenilmez.

Onerilen  yapilandirmalar, aksi  belirtimedigi  takdirde, tamamlanmis
varsayllmaktadir.
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o Degerleme uzmani, bu raporun okuyucu veya kullanicisinin, eger varsa mulkU
sorumluluk altinda birakan mevcut bina projeleri ve tUm kira sézlesmeleriyle
degisikliklerinin kopyalarini elinde bulundurdugunu varsayar.

Bu degerleme raporu asagidaki kisitlayici sartlarla hazirlanmugtir:

1. Degerleme uzmani &nceden bir anlasma saglaonmadigr takdirde, bu
degerleme nedeniyle danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya
mahkemede bulunmak zorunda degildir.

2. Degerleme uzmaninin onayl veya rizasi olmadan bu rapor iceriginin f{tmu
veya bir kismi (6zellikle degere iliskin sonuclar, degerleme uzmaninin kimligi,
bagll oldugu firma) reklam, halkla iliskiler, haberler, satislar veya diger medya
yoluyla kamuoyuna aciklanip yayinlanamaz.

3. Raporda belirtilen herhangi bir deger takdiri molkion bUton0 icin
gecerlidir.(mUlkUn hisseli olmamasi sarti ile ) Bu degerin oransal olarak veya
toplaminin bélunerek dagitiimasi, rapor iceriginde aciklanmadigr takdirde,
degeri gecersiz kilar.

4. Hicbir yasal tanim veya teknik dlcum verimediginde, degerleme uzmani
muUlkon arsa alani ve fiziksel boyutlan icin kamu kuruluslannin cizimlerine
basvurmustur. Bir kadastral 8lcUm bu bilginin dogru olmadigini ortaya koydugu
takdirde, degerlemenin dUzeltiimesi gerekebilir.

5. Rapora dahil edilen gelecege ydnelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme
tahminleri, gUincel piyasa sartlar, beklenen kisa vadeli arz-talep faktoérleri,
devaml ve istikrarll bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki
ekonomik gostergelere gére degiskenlik gdsterebilir.

6. Burapor, 2.2.maddesinde belirtilen musteriyi tanitici bilgiler bashginda belirtilen
musterinin kullanimi icin hazirlanmis ézel bilgiler bUGtinU niteliginde olup, kopya
ediimesi, alintt yapilmasi, referans gdsterimesi, kismen veya tamamen
yayinlanmasi Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS'nin yazili iznine
tabidir.

7. isbu rapor, malikin talebi ile piyasa dederine ydénelik 6zel talep olarak
hazirlanmis olup teminat amach ya da baska islemler kullanimamalidir.
Unutulmamalidir ki tfeminat amaclh degerlemeler farkl kriter ve kurallara tabi
olup herhangi bir kredilendirme isleminde yeniden rapor tanzim edilmesi
gerekecektir. Teminat amacl yapilacak calismada, gerek takdir edilen
degerlerde ve gerekse de rapor iceriginde farkliliklar olusabilecegini dzellikle
belirtmek isteriz.

Bu degerleme raporu asagidaki Olagan Disi Varsayimlar ve Hipotetik Sartlarla
hazirlanmustir,
Degerlemede;

v Gayrimenkul ile ilgili hukuki bir problemin bulunmadig,

v' Yasal belgelerde usulsuzlUgun, tahrifatin bulunmadigi,

v' Vergisel ve diger mali sorumluluklarinin bulunmadigi varsayimlarimiz,
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v (Yapi anadlizi ve depremsellik) Jeofizik testlerinin incelememiz disi oldugu ise
hipotetik kosul olarak kabul edilmistir.

4.5 Gayrimenkulin Degerine Etken Faktorler
4-5-1 Olumlu Faktorler

v Altinova tersaneler bolgesi icerisinde yer almasi

v Degerleme konusu tesisin konumlu oldugu alan tersane formuna uygun
yerlesim kosullarina sahip olmasi.

v Ozellikle Tuzla Tersaneler Bélgesinin dolmasi ve istanbul’a yakin lokasyonu ile
alt yapisi tamamlanarak tersane olarak faaliyet gésteren bir alanda yer almasi

v Gemiinsa ve gemi tamir/bakim islerine imké&n verecek standartlarda olmasi

4-5-2 Olumsuz Faktorler

YUksek deger arz etmesi sebebiyle muhtemel alici kitlesinin kisith olmasi.

Tapu Sicil Kaydinin olmamasi

Havuzunun olmamasi

Sinirl fonajda gemilere hizmet verebiliyor olmasi

Tersanecilikte rekabetin yUksek olmasi ve farkli Ulkelerle rekabette yasanan
dalgalanmalar

ASRNENENEN

4.6 Degerleme isleminde Kullanilan Yéntemler ve Nedenleri

Bu degerleme sUrecinde UDES'in * Genel Degerleme Kavram ve ilkeleri * bdlimUnde
yer alan Maliyet Yéntemi ve Emsal Satislarin Karsilastinimasi Yéntemi (arsa degerinin
tespitinde) kullanilmustir.

Asagida 2 yéntemin de aciklamasi kisaca yapilmistir.

Maliyet Yontemi: Bir yapilandirimis mUlkUn, aynisini insa etme veya yerine koymanin
gUncel maliyetine herhangi bir kar veya tesvigin ilave edilimesi, ya da negatif unsurun
dUsUlmesi ve toplam maliyetten amortismanin dustlmesi  sonucu  bulunun
yapllandirma maliyet degerine arazi degerinin ilave etmek suretiyle mulkin toplam
degerine ulasildigi islemler dizisidir.

Maliyet yontemine dayall hesaplamalarmizda; yapinin mimarlk hizmetlerine esas
olan sinifi dikkate alinarak insaat genel giderleri ile yUklenici kan dahil ediimek
suretiyle belirlenen ve 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar Kurulu Kararn ile
yorirloge giren Mimarlk ve MuUhendislik Hizmetleri Sartnamesi'nin 3.2 maddesi
geregince mimarlik ve mUhendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2024
yii Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri” esas alinmis ancak guncel maliyetlerle revize
edilmistir.

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 42



Ekol GayrinfanKub Dpgérehiese)Damidematonsk Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile Rapon tarihii28.02.2024
Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2024.072

Maliyet Degeri = Yapi Degeri + Dis Tesis Degeri + Ozel Donati Degderi + Arsa degderi —
Yipranma Degeri +MUtesebbis Kar/Zaran ‘dir.
Bu degerlerin hesaplamalarla tek tek gdsterimesi gerekmektedir.

Bu tanimda arsa degeri disindaki degerler yerine koyma maliyeti degerleri, yani
degerleme gunundeki teknoloji ile ortaloma iscilik ve malzeme kalitesi korunarak
yapllan yapilasma maliyetidir. Yipranma degeri yapinin yasi, Ekonomik émrU ve
bakimlilik hali (yani iyi mi kdto mo kullanilmishd) ile ilgilidir. Kar ise; satin alacak kisinin
Formilde yer alan maliyetler ve dUstlecek amortisman haricinde; insa faaliyetinin
zahmeti, insa sUrecinde kaybedilen zaman, tUm altyapinin calisir konumda olmasi...
gibi unsurlan gdéz 6nunde bulundurarak satin alma bedelini belirlerken maliyetin
Uzerinde vermeye raz oldugu prim tutarnni ifade eder.

Maliyet Olusturan Yapilagsmalar: Maliyet olusumlarn analizi, rapor iceriginde de detay
izah edildigi Uzere, parsel ve Uzerindeki yapilasmalari iceren bir birlesimdir.

S vmmw Yapi Aciklamasi Alami {m?) 3";1“,:;“ Yerindeki Yapi Cinsi | Deger{TL)
1 1 NoluYapi Tamir Kizag 1416 12.250 2C 17.346.000
2 3 Nolu Yapi Guvenlik Binasi 17,00 12.250 2C 208.250
3 8 Nolu Yapi Blok Montaj Atolyesi 1506,00 12.250 2C 18.448.500
4 10 Nolu Yapi Trafo Binasi 146,00 7.750 2C 1.131.500
5 11-12-24 Nolu Yapilar iskelzler-Rihtim Toplami 5567,00 40.000 2C 222.680.000
6 13 Nolu Yapi Atolye 356,00 12.250 2C 4.361.000
7 14 Nolu Yapi Atolye 356,00 12.250 2C 4.361.000
2 15 Nolu Yapi Atolye 322,00 12.250 2C 3.844.500
9 16 Nolu Yapi Boru Atolyesi 324,00 12.250 2C 3.969.000
10 17 Nolu Yapi Techizat Atolyesi 314,00 12.250 2C 3.846.500
11 18 Nolu Yapi Elektrik / Bakim Onarim Atolyesi 314,00 12.250 2C 3.846.500
12 18 Nolu Yapi Depo 318,00 7.750 2C 2.464.500
13 26 Nolu Yapt Akaryakit Deposu 22,00 14.400 2C 316.800
14 28 Nolu Yapi Cfis Binasi 313,00 14.400 2C 4.507.200
15 30 Nolu Yapi Gecici Atik Depolams Alam 421,00 7.750 2C 3.262.750
16 33-36 NoluYapr Kompresor Dairesi 583,00 7.750 2C 4.518.250
17 40 Nolu Yapi Yeniinga Kizag 7727,00 12.500 2C 96.587.500
13 43 Nolu Yapi Depo 921,00 7.750 2C 7.137.750
19 45 Nolu Yapi Grid Sahasi 211,00 7.750 2C 1.635.250
20 48 Nolu Yapi Atik Grid Toplamasa Alani 169,00 7.750 2C 1.309.750
21 66 Nolu Yapi Blok Montaj Atdlyesi ilave Alan 746,00 12.250 2C 9.138.500
22 &7 Nolu Yapi Kuler Yikama istasyonu 92,00 7.750 2C 713.000
23 75 Nolu Yapi idari ve Sosyal Bina 990,00 14.400 2C 14.256.000
24 86 Nolu Yap: idari Bina 314,00 14.400 2C 4.521.600
e | e Batoou (Hnales Saha Betonu 29253,00 1.350 39.498.650

Haricinde Kalan Alan)
26 |Diger muhtelif {dolgu-ankraj-zemin zlti duzenlemeler)-Toplam maliyetin 3%30'u kadar alinmistir 136.937.100
_5,' TOPLAM| 593,394,100

Not: Binalarin toplam ekonomik émrU baz alindiginda yerinde yapilan tespitlerde de
fiziki yipranmishgr az oldugundan ve ekonomik émrinde kayda deger bir azalma
olmadigindan amortisman/yipranma diostimemistir.
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Emsal Karsilashrma Yontemi:

Emsal Satislann Karsilastinimasi Yéntemi; Bir deger gostergesinin, degerlendirilen muolkU
uygun karsilastirma birimleri uygulayarak ve emsallerin satis fiyatina, karsilastirma
unsurlarina dayall dizeltmeler yaparak, yakin zamanda satilan benzer mulklerle
karsilastrmak  suretiyle tUretildigi  bir prosedUr dizisidir. Satislann  Karsilastinimasi
yaklasimi, yapilandirimis mulkler, bos arazi veya bosmus gibi addedilen arazilerin
degerlemesi icin kullanilabilir. Degerleme esnasinda degerlendirlen mUlk haklar, alic
ve saticillann motivasyonlar, finansman sartlar, satis zamanindaki piyasa sartlar,
bUyUkIUk, konum, fiziksel nitelikler ve ekonomik &zellikleri arastinimall ve elde edilen
verilere gore degerlemesi yapllan muolk Ozellikleri dikkate alinarak duzeltmelere
gidilmesi gerekmektedir. Is bu calsmada bu ydntem, arsa dederinin tespiti icin
kullaniimistir.

Emsal Satislarin Karsilastinimasi Yénteminde Yapilan Kabuller;

1-Piyasa arastirmasi sonucu elde edilebilen satis érneklerine ait verilen satis fiyatlan
piyasa kosullarina gére makul seviyededir.

2-Karsilastinlabilir drnekler icin kullanilan veriler piyasa arastirmasindan baglanan sifahi
bilgilere dayanmaktadir.

Konu tasinmaz bdlgesinde elde ettigimiz veriler dahilinde tespit edilen ve emsal teskil
edebilecek érnekler asagida sunulmustur.

Arsanin degerinin belirenmesinde en énemli kriterler: Bulundugu Bélge, Konumu, imar
durumu, yuzélcimu, gelistirilecek proje ile uyumlu alan ve imar durumunun mevcut
olup olmadigi, cevre sartlar, manzarasi, fiziki 6zelligi, jeofiziksel ozellikler, emsal
degerleridir.

Tasinmazin Ust hakki kurulu ve maliye hazinesine kayith bir tasinmaz olmasina istinaden
Ust hakki degeri hesabinda, parsel icin takdir edilen arsa m2 birim fiyati Uzerinden,
mulkiyet harici ve degerin 2/3 oraninda kabuline dayanarak arsa deger tespiti
yapilmistir. Degerleme konusu parselin Ust hakki sresinin 25.09.2019 tarihinde baslamis
olmasi ve yaklasik 46 yillik kullanim hakkinin bulunmasi (kalan sure 42 senedir) degeri
olumlu etkilemektedir. Yakin cevredeki emlak pazarlama firmalar ile yapilan
gorUsmeler ve yukarnda detaylarn verilen emsal bilgilerinden yola cikilarak tasinmazin
diger olumlu /olumsuz ézellikleri dikkate alinarak birim m2 degeri takdir edilmistir

Emsaller (Guncel):

Emsal 1: Bdlgede faaliyet gdsteren bir emlak ofisi ile yapilan goérGsmede,
degerlemeye konu tasinmazin bulundugu bdlgede, yapillasma sorunu olmayan,
denize cepheli tersane alani lejantl parsellerin ortalama 40.000 TL/m2 birim fiyattan
alici bulabilecedi beyan edilmistir. Emlak Ofisi; 5537352380

Emsal 2: Bdlgede faaliyet gdsteren bir emlak ofisi ile yapilan gérGsmede,
degerlemeye konu tasinmazin bulundugu bdlgede, yapilasma sorunu olmayan,
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denize cepheli tersane alani lejantl parsellerin ortalama 25.000 TL/m2 ile 45.000 TL/m?2
birim fiyat araliginda alici bulabilecedi beyan edilmistir. Emlak Ofisi; 5313709102

Emsal 3: Bdolgede faaliyet gdbsteren bir emlak ofisi ile yaplan gérUsmede,
degerlemeye konu tasinmazin bulundugu bdlgede, benzer yapilasma sartlarina
sahip, tersane alani lejantl parsellerin ortalama 30.000-40.0000 TL/m2 birim fiyattan
alici bulabilecedi beyan edilmistir. Emlak Ofisi; 5323428577

Emsal 4: Tuzla Celik Tersanesi nin 2014 yiinda yaklasik 13 milyon USD bedelle satildigi
bilinmektedir.

Emsal 5: Tasinmaz ile ayni bdlgede, sanayi alani lejantl, Kaks; 0,80 Hmax; 12 metre
olan 1.620 m2 yUzdlcUmIU arsa icin 20.000.000 TL istenmektedir. %10 pazarlik payi
ongorUimektedir. (11.111 TL/m2) Emlak Ofisi; 5320502736

Emsal é: Tasinmaz ile ayni bolgede, sanayi alani lejantl, Kaks; 0,80 Hmax; 12 metre
olan 3.100 m2 yUzdlcUmIU arsa icin 45.950.000 TL istenmektedir. %10 pazarlk payi
ongortimektedir. (13.340 TL/m2) Emlak Ofisi; 5543080828

Emsal 7: Tasinmaz ile ayni bélgede, sanayi alaninda kaldigi beyan edilen, ada parsel
bilgisi paylasimayan, 26.550 m2 yUzolcUmIU arsa icin 371.750.000 TL istenmektedir.
%10 pazarlk payr dngdérulmektedir. (12.601 TL/m2) Emlak Ofisi; 5322912901

Emsaller (Mart 2023):

Emsal 1: Tasinmaz ile ayni bolgede konumlu, ic kisimlarda kalan, imar yollar acilmis,
Emsal, 0.80 Hmax: 12.50 m. Sanayi alani lejantl, 592 m2 yU0zAlcUmIU parsel icin
2.500.000 TL istenmektedir. %10 pazarlk payr ongdrulmektedir. (3.800 TL/m2)
Sahibinden: 05354057451

Emsal 2: Tasinmaz ile ayni bolgede konumlu, ic kisimlarda kalan, imar yollar acilmis,
Emsal, 0.80 Hmax: 12.50 m. Sanayi alani lejantl, 2.024 m2 yUzdlcUmIU parsel icin
10.000.000 TL istenmektedir. %10 pazarlk pay ongdrUimektedir. (4.446 TL/m?2)
Sahibinden: 02268128413

Emsal 3: Tasinmaz ile ayni bdlgede, sahilde konumlu, Turizm alani lejantl, 11.258 m2
yUzolcUmIU  parsel icin 185.000.000 TL istenmektedir. %10 pazarlk payi
ongérulmektedir. (14.789 TL/m2) Sahibinden: 05301780283

Emsal 4: Tuzla Celik Tersanesi nin 2014 yilinda yaklasik 13 milyon USD bedelle satildig
bilinmektedir.

Emsal 5: Tasinmaz ile ayni bélgede konumlu, Tersaneler Caddesine cepheli, Emsal,
0.80 Hmax: 12.50 m. Sanayi alani lejantl, 7.624 m2 yUzdlcUmIU parsel icin 54.000.000 TL
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istenmektedir. %10 pazarlk payr 6ngdriimektedir. (6.374 TL/m2) Emlak Ofisi:
02264612308

Emsal 6: Tasinmaz ile ayni bélgede konumlu, Tersaneler Caddesine cepheli, Emsal,
0.80 Hmax: 12.50 m. Sanayi alani lejantl, 3.000 m2 yUzdlcUmIU parsel icin 30.000.000 TL
istenmektedir. %10 pazarlk payr &ngdrlimektedir. (2.000 TL/m2) Emlak Ofisi:
02264612308

Emsal 7: Tasinmaz ile ayni boélgede konumlu, i¢c kisimlarda kalan, imar yollan
acilmamis, Emsal, 0.80 Hmax: 12.50 m. Sanayi alani lejantl, 460 m2 yUGzolcUmIU parsel
icin 1.500.000 TL istenmektedir. %10 pazarlk payr &éngdrllmektedir. (2.934 TL/m?2)
Sahibinden: 05444861880

Emsal 8: Tasinmaz ile ayni bdlgede konumlu, i¢c kisimlarda kalan, imar yollarn
acllmamig, Emsal, 0.80 Hmax: 12.50 m. Sanayi alani lejantli, 800 m2 yUzalcumIU parsel
icin 2.500.00 TL istenmektedir. %10 pazarlk payr 6ngdériimektedir. (2.818 TL/m2)
Sahibinden: 02263526199

Emsal 9: Tasinmaz ile ayni bdlgede konumlu, i¢c kisimlarda kalan, imar yollar
acilmamis, Emsal, 0.80 Hmax: 12.50 m. Sanayi alani lejantl, 7.000 m2 yUzdlcUmIU
parsel icin 30.000.000 TL istenmektedir. %10 pazarlk payr 6ngdériimektedir. (3.857
TL/m2) Sahibinden: 02264000004

Emsal bilgilerin yorumu:

Degerleme konusu tesisin konumlu oldugu parseller dolgu alanidir. Tesisin cevresinde
yapilan incelemelerde, konu parsele emsal teskil edebilecek yakin konumlu sanayi
lejantl tasinmazlara ulasiimistir. Bolgede denize sifir tersane imarl arsa bulunmamakta
olup denize yakin konumlu tersane imarn satilik arsa da bulunamamistir. Bolgede
yapllan incelemelerde sanayi imarl parsellerin 15.000.TL-25.000 TL /m? araliginda
fiyatlar ile satis gérebilecedi 6grenilmistir. Tasinmazin tersaneler bdlgesi icerisinde
olmasi, tercih edilen bdlgede olmasi degeri olumlu etkilemektedir. Tasinmazin
Uzerinde vyer aldigi parsel alaninin tam mulkiyet m2 birim fiyatinin  40.000.TL/m?2
olabilecegi kanaatine varlmistir. Dolgu alaninin kullanim sGreli olmasi, Ust hakki
sdzlesmesi ile ayni tarinte sona erecek olmasi nedeniyle dolgu alani icin Ust hakki
hesaplamasi yapilmistir.

Uluslararasi Degerleme Standartlan'nin UDS 105 Degerleme Yaklasimlar ve Yontemleri
basliginda (Madde 10.4) "Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate
alindiginda, ézellikle tek bir ydntemin dogruluguna ve guvenilirligine yUksek seviyede
itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varigin degerlemesi
icin birden fazla dederleme ydntemi kullanmasi gerekmez' denilmektedir. isbu
calsmamizda da Maliyet yaklasimindan elde edilen veriler gUvenilirligi yUksek ve
itimat edilir oldugu icin tek yontem kullanilmigtir.
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4-7 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Bir mUlkUn fiziki olarak mUmkun, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve degerlemesi yapllan mulkU en yUksek degerine ulastirabilecek proje
gelistirilerek analizinin yapildigl bir ydntemdir. Arsa degerinin tespitinde genellikle
emsal bulunmayan ve piyasalann kat karsiigr veya yap-sat seklinde gelistigi
durumlarda kullanilir, Bu ydntemde yapilan kabuller:

- Degerlemesi yapilacak arsanin bugunkU degerinin, iskonto edilmis gelecekteki gelir
ve cikarlarina esit oldugu kabul edilir.

- Bu yontemde, degerlemesi yapillacak arsanin mevcut imar durumuna goére
optimum kullanildigi varsayilir.

Degerlemenin amacinda ve kapsaminda buna dair bir gereksinim olmadigindan ve
degerleme proje gelistirme oimadigindan bu konuda bir analiz yapilmamustir.

4-8 Gayrimenkulun ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Rapor iceriginde de datayi aktartildigi Uzere degerleme, kullanma izin sbzlesmelerinin,
belirtilen tarihe kadar olan haklarnin deger tespitidir. Hukuki olarak bir tescil gdren ve
kadastral/yasayan parsel olmadidi icin tam mdulkiyetten séz edilemez. Kullanma izni
tesisinin de sadece krokilerle tanimlanmis alan Uzerinde olmasi yerine bu parsellerin
parsel haline getirilerek ve tescillerinin yapilarak c¢iplak  mdlkiyetinin - Maliye
Hazinesi'nde olmasi, Ust hakkinin de kullanma izni sézlesmesinin yerini almasi makul
olacaktir.

4-9 En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi; Bos bir arazinin veya yapilandirimis bir mUlkin;

- Fiziksel olarak olasl,

- Yasal olarak mumkuon,

- Piyasanin uygun bir bicimde destekledigi,

- Finansal olarak yapilabilir

- En yUksek degerle sonuclanan makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimi
belirleme calisma ve yorumlarinin bir butunodur.

Konu alanlar ézel amacl indas edildiginde ve tersane kullanimi icin planlandigindan
en etkin ve verimli kullaniminin mevcut kullanimi oldugu degerlendirimektedir.

4-10 Bos Arazi ve Gelistiriimis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimilar ile
Ulasilan Sonuglar

Degerlemenin amacinda ve talebinde bu konu bulunmadigindan bu konuda bir
analiz ya da degerlendirme yapilmamigstir.

4-11 Musterek veya Bolunmus Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerlemede muUsterek ya da bdlunmus kism mevcut degildir. Sézlesmelerle
tanimlanan alanin degerlemesi tam tasarruf baz alinarak gerceklestiriimistir.
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BOLUM 5: ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

5-1 Farkh Degerleme Metotlannin ve Analiz Sonuglarnnin Uyumlastnimasi ve Bu
Amagla izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Bu degerleme surecinde Maliyet Yontemi ve arsa degerinin tespitinde ise Emsal
Satislann Karsilastinimasi Yontemi  kullanimistir. Bu degerleme calismasinda  arsa
degerinin tespitinde, bdlgede satilik Tersane bulunmamasi nedeniyle cevresinde ve
yakin konumlu sanayi parsellerin satis degerlerinden birim deger tespit edilmistir. Tespit
edilen arsa degerine, alan Uzerindeki yapillasmalarin maliyet degerleri de ilave
edilerek nihai sonuca gidilmigtir.

Degerleme tek ydntemle tamamlandigindan uyumlastirma calismasi yapilmamistir.

5-2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Aimayanlar ve Gerekgeleri
Ulasilan bilgilerin tamami rapora aktarilmis olup raporda talebe bagl olarak yer
veriimeyen herhangi bir bilgi mevcut degildir.

5-3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gereken izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigini Hakkinda
Gorus

Resmi kurumlarda yapilan incelemelerde, tanimlanan alanda insa edilmis yapilarla
ilgili herhangi bir bilgi-belge eksikligi bulunmamakta olup yapilasmalarla ilgili Mevzuat
uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin tam ve eksiksiz oldugu gorGlmustar.

5-4 Degerlemesi Yapillan Gayrimenkulin, Gayrimenkul Projesinin Veya
Gayrimenkule Bagh Hak Ve Faydalarnn, GYO Porlfoyine Alinmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuah Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Gorus

Rapor iceriginde detaylandinldigi Uzere, degerleme konusu alanin mulkiyet tesisinin
kadastral/tescilli parsel olmamasi ve sadece Kullanma izni Sézlesmesi ile tasarrufun
olusmus olmasi sebebiyle isbu sartlarda rapora konu gayrimenkullerin/sézlesmelerin
bu haliyle GYO portfdyUne alinmasi mumkun degildir.

BOLUM 6: SONUC

6-1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Cimlesi

Bu raporda bulunan veriler, gayrimenkulin bulundugu mahalle gidilerek yapilan
calsmalar sonucu elde edilmistir. Bu verilerden hareketle yapilan analizler, uygulanan
degerleme metoftlan ve takdir usull dogrudur ve Profesyonel Degerleme Mesledi
iikeleri ile bagdasik ve Sirketimiz ilkke ve Vizyonuna uygun olarak yapilmistir. Bu rapor;
degerlemeyi yapan kisinin ve sirketimizin tarafsiz, &n yargisiz, profesyonel analizleri ve
fikirleri sonucudur.
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6-2 Nihai Deger Takdiri
Rapor tarihi olan 23.02.2024 tarihi itibariyle, raporumuz iceriginde yer alan varsayim ve
kistlamalarin kabuld sarti ile yapilan hesaplama ve takdirlerimiz sonucunda; Yalova ili,
Altinova licesi, Hersek Mahallesi, Tersaneler Caddesi, No:34 adresi Uzerinde bulunan
ve rapor iceriginde detayr verilen 4 adet Kullanma izni Sézlesmesi ve Uzerindeki

Rapor No: 0i-2024.072

yapllasmalarn gunimuUz piyasa kosullarnda  TUrk Lirasi  cinsinden  degerinin
belilenmesi amaci ile hazrlanan degerleme raporudur.
Yasal ve mevcut durum degeri;
Bina Degeri ve Cevre Dizenleme:
S| S N e Yapi Agiklamasi Alam {m?) D";“uomz“ Verindeki Yapi Cinsi | Deger(TL)
1 1 NoluYapi Tamir Kizagi 1416 12.250 2C 17.346.000
2 3 Nolu Yap1 Guvenlik Binast 17,00 12.250 2C 208.250
3 8 NeluYapi Blok Montaj Atalyesi 1506,00 12.250 2C 18.443.500
< 10 Nolu Yapi Trafo Binasi 146,00 7.750 2C 1.131.500
5 11-12-24 Nolu Yapilar iskeleler-Rihtim Toplami 5567,00 40.000 2C 222.680.000
6 13 Nolu Yapi Atolye 356,00 12.250 2C 4.361.000
7 14 NoluYapi Atolye 356,00 12.250 2C 4.361.000
2 15 Nolu Yapi Atolye 322,00 12.250 2C 3.844.500
S 16 Nolu Yapi Boru Atolyesi 324,00 12.250 2C 3.969.000
10 17 Nolu Yapi Techizat Atolyesi 314,00 12.250 2C 3.846.500
11 18 Nolu Yapi Elektrik / Bakim Cnarim Atolyesi 31400 12.250 2C 3.846.500
12 18 Nolu Yapi Depo 318,00 7.750 2¢ 2.464.500
13 26 Nolu Yapt Akaryzkit Deposu 22,00 14.400 2C 316.800
14 28 Nolu Yapi Cfis Binasi 313,00 14.400 2C 4.507.200
15 30 Nolu Yapi Gecici Atik Depolamas Alani 421,00 7.750 2C 3.262.750
16 33-36 NoluYapt Kompresor Dairesi 583,00 7.750 2C 4.518.250
17 40 Nolu Yapi Yeniinga Kizagi 7727,00 12.500 2C 96.587.500
138 43 Nolu Yapi Depo 921,00 7.750 2C 7.137.750
19 45 Nolu Yapi Grid Szhasi 211,00 7.750 2C 1.635.250
20 46 Nolu Yapi Atk Grid Toplama Alani 169,00 7.750 2C 1.309.750
21 66 Nolu Yapi Blok Montaj Atolyesi ilave Alan 746,00 12.250 2C 5.138.500
22 67 Nolu Yapi Kuler Yikama istasyonu 92,00 7.750 2C 713.000
23 75 Nolu Yapi idari ve Sosyal Bina 950,00 14.400 2C 14.256.000
24 86 Nolu Yapi idari Bina 314,00 14.400 2c 4.521.600
g | Zemn Barane {inaler Saha Betonu 29253,00 1.350 39.499.650
Haricinde Kalan Alan)
26 |Diger muhtelif {dolgu-ankraj-zemin alti duzenlemeler)-Toplam maliyetin %30'u kadar alinmigtir 136.837.100
= TOPLAM|  593,394.100
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Dolgu Alani Degeri - Toplam Deger;

Bitis Tarihi 22.11.2065 Tahsis Edilmis Olan Kullanim izni S&zlesmesi Bulunan Dolgu Alani

Parsel No Dolgu Alant,
1 m? Arsa Degeri*(TL/m?) 40.000 TL /m?
Yiizolgtimii (m?) 46.589 m?

Arsa Degeri Hesap Detayi: ( Arsa Degeri x 46 yillik irtifak hakki katsayisi x kalan siire orani )
=40.000. ( TL /m?) x 2/3 x 42/46
= 24.347,83.TL/m?

Deger (TL) { 46.589 m? x 24.347,83.TL/m?)= 1.134.340.869,57 .TL

Arsa Kullanma izni Degeri 1.134.340.869,57 &
|Yap||a§malar Toplam Degeri 593.394.100,00 £ |
Diizeltme 2.265.030,43 ¥
[Toplam (Yapi+Arsa) 1.730.000.000,00 & |

Yukanda tespit edilen degerlerle nihai deger (kullanim hakki+maliyetler toplami) 1.720.000.000.TL olarak tespit ve
takdir edilmistir.

Nihai Deger Takdiri (Rapor Tarihi itibarnyla)

KDV Hari¢ Toplam Deger | 1.730.000.000.TL (BirmilyaryediyiUzotuzmilyonTL)

KDV Tutan (Genel KDV

Orani zerinden) 346.000.000.TL (UgyuzkirkalhmilyonTL)

KDV Dahil Toplam Deger | 2.076.000.000.TL (ikimilyaryetmisaltmilyonTL)

Not: Ddviz Kuru, 1 USD = 32,2276 TL; Degerleme KDV haric olarak takdir edilmistir.
Gecerli kanunlann Katma Deger Vergisine iliskin, muafiyet, istisna ve vergi oranina
iliskin 6zel indirim ve benzeri hUkUmleri dikkate alinmamistir.)

Degerleme, makine ekipman haric haliyle gerceklestiriimistir.

6-3 Konu Gayrimenkulin Ge¢mis Yillarda Degerlemesinin Yapilip Yapiimadigi

Degerleme konusu tasinmaz icin daha o&énce teminat amacl degerleme
gerceklestirimis olmakla birlikte isbu maddenin sadece SPK Mevzuatl kapsamindaki
raporlan irdelediginden, daha 6énce SPK Mevzuatl kapsaminda degerleme raporu
dUzenlenmemistir.

6-4 Konu Haklarin Gegmise Dair Deger Tespitleri

Sézlesmede de belirtildigi Uzere, 6-2 maddesinde, rapor tarihli analizler ve deger
takdiri gerceklestiriimistir. Sozlesmede belirtilien 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023
tarihli deger tespitleri icin ise, gerek o tarihlerdeki emsal veriler ve gerekse de TCMB
tarafindan yayinlanan Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi baz alinmistir. GayrimenkulUn
niteligi  ve pazardaki dalgalonmalardan  anlik  degisim  gbstermeyecedi
disunlldugunden ve gUncel tarihli deger ile 31.12.2023 tarihli gayrimenkul
piyasasinda ciddi hareketlilik olmadigindan, guncel degerin 31.12.2023 tarihli deger
olarak baz alinabilecegi degerlendirilmistir.
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TCMB Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi asagidaki gibi olusmustur.

Tarih TP TGFE TR % Degisim Deger Degisim

2021-Q4 210,30 1,28 356.790.232
2022-Q1 269,40 1,30 457.057.958
2022-Q2 349,10 1,26  592.275.179
2022-Q3 440,50 1,17 747.342.356
2022-Q4 514,40 1,22 872.719.427
2023-Q1 628,40 1,18 1.066.129.254
2023-Q2 742,60 1,22 1.259.878.396
2023-Q3 906,80 1,12 1.538.456.409
2023-04 1.019,70 1.730.000.000

Yukarndaki endekse,

https://evds2.tcmb.gov.ir/index.php?2/evds/serieMarket/collapse 45/5156/DataGrou

p/turkish/bie tgfe/
Adresinden ulasilabilir.
Buna gdre de gecmis yillara dair deger takdirleri de asadidaki gibidir,

Tarih KDV Hari¢ Deger Genel KDV Orani (%20) KDV Dahil Deger
31.12.2021 350.000.000 70.000.000 420.000.000
31.12.2022 870.000.000 174.000.000 1.044.000.000
31.12.2023 1.730.000.000 346.000.000 2.076.000.000

Raporumuzu bilgi ve incelemelerinize sunariz.

Saygilanmizla,
Degerlemeyi Gergeklestiren Degerlemeyi Gergeklestiren

Deniz ARSLAN Deniz DEMIRDAG
Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
SPK Lisans No:400203 SPK Lisans No:409532

ot

Raporu Kontrol Eden Raporu Kontrol Eden
Gdkhan CEBI Davut COneyt OZRIFAIOGLU
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

SPK Lisans No:400132 SPK Lisans No:400131

LA~
)
-

/’/V
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FOTOGRAFLAR ve EKLER
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SAGLIK KORUMA BANDI

YALOVA IL OZEL IDARESI RUHSAT VE DENETIM MUDURLOGO
05/08/2022 TARIH VE 11653 SAYILI KARARI GEREGINCE
PARSEL SINIRLARI ILE CEKME MESAFESI SINIRLARI
ARASI SAGLIK KORUMA BANDI OLARAK ISLENMISTIR.

|1.8%1ge ISTANBUL

KILAVUZ
PLAN

r—— O
-, o
=

HAKKI TURAYLIC CADDESI NO:5
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ALTYAPI BAKANLIGI EMEK / ANKARA i %M

Telefon +90-312 203 10 00

) FIRMA ILETISIM BILGILERI ~_
OZATA DENIZCILIK SAN. VE TIC. A.S.

HERSEK MAHALLESI TERSANELER CADDESI NO:34/1
ALTINOVA / YALOVA

TEL: 0226 461 50 50 FAKS: 0226 461 50 60 E POSTA: info@ozatashipyard.com

OZATA DENIZCILIK SAN. VE TIC. A S.
TESIS ORGANIZASYONU VE YERLESIM PLANI

ADI SOYADI UNVANI
e > | Harita Mih,
CiZIM  Orhan Veli DOGUSCU (Sicil No: 3645)
TASARIM  Mehmet Ugur BAYKAN g‘,ﬂﬂ L“gf‘;‘,‘;";’; ‘
FIRMA : Yéonetim Kurulu
Ozdemir ATASEVEN - -
YETKILISI Baskani & Y
! I\ "
ADI SOYADI UNVANI TARIH PARAF

)

CB.eblis23
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MEVCUT YATIRIM DONATILARI

DONATILAR BOYUTLAR YUKSEKLIK
1- TAMIR KIZAGI (e8im %S5) 130.13 m X 36.50 m

2- PRESS

3- GUVENLIK 418m X 4.18m

4 REVIR-ISG (KONTEYNER)
5- TRAFO (1600 KVA)
6- GECICi KONTEYNER ALANI

7- CNC
8- BLOK MONTAJ ATOLYESI 60.64 m X 24.85 m h
9- ATIK KABUL TESISI

' 10- TRAFO (8000 KVA) 16.10m X 4.54 m

11- [SKELE 1 200.00 m X 15.00 m

12- ISKELE 2 22.34m X 7.50 m

13- ATOLYE 19.50m X 18.30 m 8.50 m

14- ATOLYE 19.47m X 1830 m 8.50 m
15-ATOLYE 17.64m X 18.30 m 8.50 m

16- BORU ATOLYESI 17.70m X 18.30 m 7.15m

17- TECHIiZ ATOLYESI 17.16 m X 18.30 m 7.15m

18- ELEKTRIK/ BAKIM ONARIM ATOLYESI 17.16 m X 18.30 m 7.15m
19-DEPO 17.39 m X 1830 m 7.15m

20- SU DEPOSU (30 ton)
21- i$ MAKINELERI OTOPARKI

| 22-HAVUZ1 ) 183.95 m X 33.60 m
23- GECI$ DUBASI 48.50m X 9.40 m
24- ISKELE 3 ~150.13m X 1200m
| 25- MOBIL TANK ISTIF SAHASI
26- AKARYAKIT DEPOSU 6.10m X 3.65 m
27- BOYA DEPOSU
| 28- OFIS BINASI - 1947 m X 828 m
' 29- GEMI CEKME IRGATLARI
' 30- GECICI ATIK DEPOLAMA ALANI 20.80 m X 20.25 m 12.00 m

'31- TRAFO (1600 KVA x3) -
| 32- YANGIN POMPASI (Dizel 250m*/h + Elektrikli 250m*h + Joker 80m?/h)

33- KOMPRESOR DAIRESI 1830 m X 8.40 m
35- YEMEKHANE-SOYUNMA-DUS-WC
36- KOMPRESOR DAIRESI ILAVE 1420 m X 9.70 m
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28- OFIS BINASI - 19.47m X 828 m
29- GEMi CEKME IRGATLARI N
' 30- GEGICI ATIK DEPOLAMA ALANI 20.80 m X 20.25 m 12.00 m
31- TRAFO (1600 KVA x3)
32- YANGIN POMPASI (Dizel 250m*h + Elektrikli 250m/h + Joker 80m¥/h)
33- KOMPRESOR DAIRESI 1830 m X 8.40 m
' 35- YEMEKHANE-SOYUNMA-DUS-WC
36- KOMPRESOR DAIRESI ILAVE 1420m X 9.70 m -
37- GEGICi DEPO - B
38- MESCIT
39- DEPOLAR
40- YENI INSA KIZAGI (egim %1) 159.60 m X 48.42 m =
41- FILIKA SAHASI
43- DEPO 2020m X 1520 m 9.65m
' 44- TUP ISTIF SAHASI
45- GRID SAHASI 20.25m X 10.45 m 12.00 m
46- ATIK GRID TOPLAMA ALANI 2025m X 835 m 12.00 m
47- OTOPARK - ’
48- ISTIF SAHASI MEV(
49- STOK SAHASI -
50- GECICI KONTEYNER DEPO SAHASI it
54- TRAFO |
| _ V2. TAV.
55- BORU ISTIF SAHASI
| V3. TAV.
Ealts i | V4. HAV
58- SU TANKI (90 ton)
= V5. HAV
59- GECICI KONTEYNER ALANI
60- HAVA TANKI NG
61- OKSIJEN TANKI Ni TN
63- KARBONDIOKSIT TANKI it
- V9. HAV
64-JENERATOR (63KVA) e
66- BLOK MONTAJ ATOLYESI ILAVE ALAN ~ 30.04 m X 24.85 m |
67- KULER YIKAMA ISTASYONU 13.60m X 7.30 m Vi1 SA
68- KOPRU 7.80 m X 4.00 m Vi3 POR
71- HIDROFOR o o il Sol
' 73-HAVUZ2 264.00m X 52.00 m Yia.EOR
74-KOPRU Bl
' 75-IDARI VE SOSYAL BINA T 37.05mX1342m l}’:‘;’ SAK
74 VITZEV QUIVII TODPI AMA TANKT (95 tan) - SAF
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58- SU TANKI (90 ton) - ] vsi
59- GECICI KONTEYNER ALANI ~
' 60- HAVA TANKI |BiLzE
' 61- OKSIJEN TANKI | R,
63- KARBONDIOKSIT TANKI 7 - (Bt
64- JENERATOR (63 KVA) X?of
66- BLOK MONTAJ ATOLYESI I[LAVE ALAN  30.04 m X 24.85 m :
67- KULER YIKAMA ISTASYONU 13.60 m X 7.30 m || ¥l
' 68-KOPRU . 7.80 m X 4.00 m || ML
'71-HIDROFOR 7 - -
' 73-HAVUZ 2 264.00 m X 52.00 m LA,
' 74-KOPRU vis.
75-IDARI VE SOSYALBINA 37.0smX1342m |
' 76- YUZEY SUYU TOPLAMA TANKI (25 ton) | MLE
' 77-YUZEY SUYU QOKELTME TANKI (25 ton) |LV18.
79- ATIK YUKLEME ALANI ' —
' 80- GECICI KONTEYNER ALANI - I\j{;“
81- GEGICI SUNDURMA N —
82- GEGICI SUNDURMA
83- HAREKETLI DEPO (KONTEYNER)
' 84- CARDAK - | Tesisy
85-SAC STOK SAHASI
PLANLANAN YAT]RIM DONATILARI
DONATILAR BOYUTLAR YUKSEKLIK
87- IDARI VE SOSYAL BINA 39.00 m X 16.55 m 24.00m | regrsy
62- LNG TANKI
65- HAVUZ 2 ILAVE
86- IDARI BINA 25.15m X 6.25m
88- ISKELE 3 ILAVE 50.00 m X 12.00 m Ty
TESIS N
YATIRIM ORTAKLARI VE HISSE ORANLARI
[ ADISOYADI | HISSE ORANLARI
A'rﬁh\ﬁn AT A ODYITNT 0L1NN
Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 60



Ekol Gayrinfnkub DpgéiterieseDartgelthoask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile kapon/tarinii28.02.2024
Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2024.072

001 95¢ |

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 61



Ekol Gayrinfnkub Dpgdileriese Darfigmiatioask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile Rapon/tarinizi28.02.2024

Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2024.072
%\
\
\ \
\
\

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 62



Ekol GayrinfanKub Dpgérehiese)Damidematonsk Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile Rapon tarihii28.02.2024
Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2024.072

t Ve R TRy e | 1) e - T T v
AR VNI L TICVA SELEVE BASAMN S e 2 o
et W v v [ onmvreons \1.00,
I Py vt e e (| | (IS = e~ e el R
: 2 sl T e e anmw e v
T4 [ 0 [ r——————— Fr———r—
[t s [ vttt s Nl Tentase P
[ S e T T g T
| Em—n«q
ereme [riwsne e T - 7
O 190 butge mnen
G O T e -
aps MOtoshhidinl AL o 3t gendlye Sefinin
Yapt ¥ ",A 14 4
v x
| 0 A TOHMTU. Wik
P s o ~ < asvane
G2TA DOMETCLN SAN TIC A & O
[l P
T2 e 0 S i
TR
35 veg b e ANAOLM IS
e ot
30 A bes = l,uun o
e Aaa TERSANELER CAG. WO —
TR | YALOVA S 4048 mhws
ppladonr e wmwwwquumvmwlﬁnoll
72 MADIDY | BIANEA

Form Dizenlenen Kisimla ligill Oz
prreeyrmp—— .,...... S Tttt et | 54 Soptam | 55 Surins g sy .
.’,.,.,..,p.n-m--— it vy | | o bl e '_,,'w :
— - el T ,
R * AT T o v sy | 1 -~ N W
220 - Ot ve Iy p————— 1
pindinis e o ——

WA Yaperwn yol Moty oy A By

TR Vb ol s oy b,

cr—r) lm..-.-‘vw
3 )

."—'-— Dnn—-.._
o vemere [t vt
Claresan ]2 miame npyes!
[Jerssm | ) TSN

[t (] 4 st ssn

GIrCsse A
=
praTsel

Ty Fpespey TV
o -~

Yapi Sahibinin Yopi Nidteabhicinin

B e o BAS ey v T b o0
OIATA DENZOLK N T A §. - GRNHAN ATASEVEN (ATASTVIN YA O VMMM GANAYE AVONM) § Vet T4, MAGE1E00%

Er=r=—r=
sy

ANACOLL WA

- ¥,
a e w
VTSR Ut TERGANELIN CAD. WO
2415 WA N 1 AL TRV L YAV Fe—y—— TP
THASATIC M KA TAN ALY X CUER AR AT, OO 40 VTR A AR GAT AZAROSLS TS
72 WA (A, KA T AT IO

| Form Dazenienen Kisimia fighi Ozeliikier Yapi lie ligitl 0;
e el g o=~

(2

uvwm-ln 7 ange |ﬂlr |("u

toctam (220 Ot e et ' M

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 63



Ekol Gayrinfnkub Dpgdileriese Darfigmiatioask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile Rapon/tarinizi28.02.2024
Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2024.072

P Vo S

f‘“.'-:’:" FO0N RAGrAN [T - B e 5 Mt e YTy ThN e
e W v [0 mminn 3\,9&4_‘”’1_/('6 A
- Yow e ATRova D""-' [ el E o L T e bt | Ve whi g
B [ e B s -y i
e D""‘ L,"' w o

ot koA o4 WRGANER (I I [ 1ese RS

P At b

BTN T (LT Thugras [1T% (I

;'(

e pew poand

C]

i~ D""" [:""’""" (-
0l
O

Yopi Sahiblain Yapi Mteahhidinin $antye Sefinin
2020 vvat amarn TC wn BAS siyed avam, B bt o (P yp———
GTATA DO SAN TE 4§ B8 aarnny hasurast o m Sorennis e

EIET T ape—p—— ez 3iarmern
AT

=== Leoss
e )
it boreen f!
14 ” o
Vi
- o [uumv ln ST bo lw;;m »
SRS AL TG CAD MO

KA T [Or=—r=—r— 3 ye— "
9 AT AN KASTAN ANY S AR P A AT SLOK A 84 o A0 Aot BT
WA R 22 KA | A A RPN, 13 AN VA OV 3
L

[Form Dizenlenen Kisimia ligis Ozelikier Yape la ligilt Ozelikier v T e
B [ = e | " G =
052 . D ' . = — T i o -

) - e

a
v o
T T e (YT Iy - e
Trctewr 1252 Oucr ' we | - 3 e~ " S0 amms e

|Yapinn Toknik Ozoblktert B -
| | | Tl
' 1

Vi vt S
TR WD AATA [T e—— T by v
- - - -
[ - [ e r— OS 7_ 22/45 el =
% -
g < Py R imonn [l PSSy e '
T
et I (TP S s ; R
Mot | remacnum e e [ N P e — it
— o -
o o i = —
e ] .
b e ooy v O O = o P -
Do Do =
e i il i o o [ W Mol N T
A o~ b
:.;":‘,‘: - W ~ D’“‘ sty A - =) P v———
A s Anaseencr prsess —" B
- Fmed PS -
I =
‘api Sahibinin Yapi M hhidinin Fantiys Jefinin
B L TN Y — N T ™ ‘
OIATADENIOLN SAN T A 3 ORI ATASIVER A TALE THAMNLL SAMAT) AT [T aas.ev
AT v s i = fasumaret o o, i
I . 34 One st e
[ e ey—p—— P52 pamsasey
A~ misbmon
ey " Sy i e O e
R Wy e o
== -1 e L P e e e — ..,......j
MERELK WA TERSAMELEN CAD MO B " mwnﬁh =3 - -
B AT | ATINOVA SO A Sk wass aaws 47 s [#4 Amwe -
—,
TH WIS SAAM KATTAN ARIT D DM FANUK APT B Ox o 0 M"UMAL CAD AU NN
BAY MO 27 FADOY S TANSA ‘%‘0"“'\\" NALDA
[Form Duzentenen Kesumla ligill Ozelikler Yap lie ligill Ozollixler " |
11 Ruherwns anaime pivw paonn | G2 Bagmme | 51 Toke sdwn | 54 Toan | 3 Sanpw pown sopen | M - [ vy
IWM--_” Preveysiuniy pashemiicdagy faieed x3 et
> - ' un ns
S Do O - o s
L] un Bn»
0% Vo v ks o8 YA MARO . »
Ty -
T T ”n
- " e 1 ~ oy iy ) s e T
= . € 2 e Pz SHUN0 ETH e
T 1

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 64



Ekol GayrinfanKub Dpgérehiese)Damidematonsk Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile Rapon tarihii28.02.2024
Rapor No: 0i-2024.072

Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S.

AP (2 *'
X AL TINOVA DELEDIYVE NASKANL O ¥ Rdasn vy amach 10 Bdaste -ty 11 Bt s
: S Wi Dasasnm | 2LOSHADD: VA%,
Baat vwten yaong sbes
& i B2 i S [Javeams [Jisoientme i mmeer s[5 o s oo o
Kby g D"’"“" D""““-ﬁ" 1908 2004 e
= ey [:]uuu-. "
Mebatierks  HERSER MAN, Matam an s b ' D
- Duamuumm bd
= ch.o Du "
Crton o Dhw Ay dan ardem by O Oatapine 300 D' D X
3 Gast 8 segansg
e 0a -
3 Peta b AN S SPawine |88k Ne 7 Badern L‘:-w D"'“ D" 2.6 - =4
» - U~
GIC AL A - 0 (L o R oy
1049 are e TATD e (7] e -
Yapi Sahibinin Yapi Mteahhidinin Santlyo Sefinin
20 A% soyam sevan, TC bimik o . o DA siysh pemn, TC kit re. - 43 20 sy, wwems
CZATADENZCA I SAN TC. A 3, OOBUNATASEIN. 2 0 AL TOMUMCL, MuaR
] vam
D V 3 Oda wiol no 4 TC hrris mo
29 B Qe vy darea et e B L
ALTIOVA
2554 - - 30 Very vk 0w Oca wel 70
30 Vg sk ne RN erimon e
TV l
3. 9 W iteyate | & e D M
e = po 20202 ) e 0 om0 0
HERSEX UAM TEASANELLR CAD. WO
340 KA VO T ALTINOVA | TALOVA, [EE=TT—p—— Qe [ Aes . rua
= APT OO 88 EAYI AV ATATORK CAD. AZAPOGAU SITE S
AP O 22 MADOY 1 ISTANSUL WO, 791G MAP NO: 13 ARMAITL | YALOVA [u_ §
Form Dizenlenen Kisimla lighli Ozollikler Yapt llo ligifi Ozellikler
B Rukarvre amacens gor yapunen | 53 Baderau | 53, Tadal rubidts | 54 Topan | 55 Derser yasi sy | 36 27 Yapuda " Nayvie | B8 Vapee udan sanindy 53 Yags npast sareind)
Dadurac botuses e orieh alankey | SO s | o0 okt s | Yizteund 3 S e
= - (=] L
S D LE M o e seym | 91 Topn b v sapa] 2 © o) G4 Towta, poe iyt wan{nd)
B ' nm e
o ¥ ey 6 Yo GT Ve opiam At arye B0 e w1 Ay
-4 i '
——— A ¥ TA.Yopern Dol rsesdin) T2 Ravn b pinnasi )
s >
T3 Yopurwn s | 4 Yopem grin] T4 Grp ro TH L mwbpet ™ 40 Form Sucarberan
= —1 " ¢ 3 m m m et (L) S makped (TL)
Toplew 1352 « Depoker 1 14514 "e %0 31817000 S1resie 408
Yapinin Teknlk Ozellikier! % I N
) noma Satem 07 Tonnatinr B0 Oviah Mallarwes Aladery | 82 Yoo Tagepes Ststas

D‘““ D' D"‘“W"‘ D"““ qu DIM Dn.anm-— D“~‘~“’“‘""""
Clsosaoustmn  [enme [ [Jevamseren | [J2nessirasnes D”‘“""‘"} 12w [ l1 120000 satem
2 v Ak Kastardan Ykt Crm D D D Ew“ .uc«- Du)o-'-m’-ﬂm
[:]uu-m [Jorwmes D""‘"" “we § Frowtric | I A D Dam D“'"'"'" D‘""“

Dccuq Dn—u Duu- Dn.,—h.._, D D. D‘

3 Sah B Tornn Send B4 Sacak So Yokt Gl Du‘.. E ” 90 Dvww Oongs Madcas Crmi 91 Digerne

[ romnson [J2sotem iosgaar [Jore  |[Clrremes [Jrowss [ [Jaree Tk
[(Jocummromissts [ Jaranes Dorsat  [Jepeen [Jorsone [Jesona Csm [Clasesss

[ e [Joxmvme [[Jer [T sorwenss (T s wwms [« castaten ryv—

s Y ———rt — 10 Paratorms 10 Yarge et D""‘"‘ | Mtand
D ?‘uu 8“_ Bn Dl — E:tu:m.w =

| 127 O Oupans Jrve [Javw

sskome s [ sonwaans [Jeromson

I B e | I T O——I0=
Yapi Pro):;od = 3 “Alnlpeg ]ew!\-

. —
23 Onary ity A woyes 95.1C ks e 90 Oda ek 10 W Aol g
Ay 1 TEMMUZ WMAH. GAZANSER BILGE CAD. NO- 43 15 KAPI NO: 2
SUAPR YIWAZ 01513408 £ HARMBIRSEL  KOCAEL! 1
o8z -
Stk PARMANGAR MA. SEHIT A YOKSEL 5K NO: 83 I KAPT HO: 26
1288404500 T4
B z FURCAN AXATAY CANARCIK ( YALOVA N
o = | ousnoma rer1ases e IAYDINU - DIk 0S8 AN, BATICAD. NO: 3 TURIAT STANSUL. J_(W
o222 —
Wiesan Tevsal = UV
R Y B § -
MEMALPASA MAM. CLASIURIYET LK. DUNDAR RORF 1§ MERK SITES! NO:

e DT VDN RAUWD 204 1 KA 0. A28 Y DAGL]
nes2 C
St i g

o

a
PSS fs
—lerit

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 65



Ekol Gayrinfnkub Dpgdileriese Darfigmiatioask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile Rapon/tarinizi28.02.2024
Rapor No: 0i-2024.072

Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S.

YAP! KULLANMA [ZIN BELGESI

1. Bolgoyh veggn vurgn
ALTINOVA BELEDIYES|
8 Perselng
Il YALOVA . A-19
LGE ALTINOVA Parvalin Ravanim wmac Alani mo|
UCAK | = TERSANE 37.679.12 M2
Ov: -
LECIVE:  ALTBNOVA BEL
MAHALLE:  OVA MEVKE
MUMTARLIK:  OVA MEVKI
YAPI SAHIBININ
vani
vnsmsm oEM| - -
rc no, ns
™ e RS e
e : T
Yop! syie) an n aan: opam Inlian slan
xumv- wmach (m2)
1 2 1416 M2 1416 M2
Tapca 3 saywm IMsIT AL 10 " Yape
KIZAKALTI KULLANIM 1 1416 sy Ingaut wani (m2)
2 2 1418 M2 1416 M2
Yupinin TETT yapinin L Tapinm sansi
H LUl saynl
2 2 -
Lrapinin L) yapia simil . Y 0pem QUi
6.50 m - 3 A
ACTI yegeTun ni 4 dahin yagoun
malyet (YTL) YTy maliyed (YTL)
op
1 1416 M2 375.00 YTL 531.00 YTL 3.946.081,00 YTL{3.948.812,00 YTU
YAPI ILE IL! KLER
£8.iSITMA sisTEW (73, YAPIM SISTEMLER! |74 KULLANILAN MALZEME
Uzakian isnmad kalorifer Yigrma (Kagr) Batanbick
Ciove kgl halortfer ekt (Karkas) Haffpenei
Kt halotter Gelk
Oodaigat sebans - Alges E
Scke h Botonama O
X [Kime Tune! ks Gazbeton E
Yerinde d5hra
Y Kompozit Marfar ddgame
[ rats yaknt [ ] G0ney Prefabrd | Axmeian
m : Tormal [Clasqur
[Jocgeigse [ JRuzpe E
— -
| |wo B ‘
¥ e [ ] W,
Yapuwen Kigman ke i Mam and dlze ‘h}ummmml v
" bibe clmass garthe Kuly Lk L yapilnt veveys badimaiz bollmiee sloktrit 8o . kanaliz: Toylin duBuipss 7 Sicmmtiuiind
WYWMOWWmnmeMMWH i yon wheedut h claenaz Dagimae balome bofl
sepalar , KmUnaLbadh clduby badmac bom le biride wiskei euvd. v It Mekeanie ve oleitrk v d ap
sayd lie agadatu yuot adel Saire,. disickan veyw el (Uihen halh Beindry rinden {ayriale
YAPININ BITEN KISIMLAR ICIN VERILEN YAP| KONUT ILE ILOILI OZELLIKLER
KULLANMA (ZIN BELGES! Konutun Selondat | 1 2 ] 4 H 3 T+ TOFLAM
76 Turih vo numarasi 77. Onitenin A Oda Sayimi Odal Oduh Odall Oduli Odali | Odek Ol
2 . 78. Dnirn Sayws
78 Parke Olan daite
Seyis
80.B¥ Dakenin
Yuzsegtimd 1

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa 66



Ekol Gayrinfnkub DpgéiterieseDartgelthoask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile kapon/tarinii28.02.2024
Rapor No: 0i-2024.072

Ozata Denizcilik Sanayi

ve Ticaret A.S.

YAPI KULLANMA IZIN BELGES!)

Tt | G

13 S sy W

023.01+202

11 Bwgarm

[}t rumncotn |t ot
[ lacewysmtens [ Joremu
D.m

Dun.-.
Drv—-u
Dvu-.

T )
D'm G‘b

. e p— Dlml:lw-— Dau-« Dlnzw (T T Seetd
e 1
W = oty A TIHA BELETHE BATANLIY orse Cooee [Jne [ [ ]l [T [y [ryp—"
R nh--.—ci l"huu- T Bt v .
. 11 % papr vt Se S e 80 LT Er—Tr—— T T Fmeteny ataes e
=~ - 191 war ‘s
3 e ’s i o T8 Vot rebsadd e T T s FE ] BTy FE=r——
~ Lot dd faseie LOET xaaa
Bhwas 3 — Vo Gl i GTHER 21 Zewn vl ey \w [OR T - AN Tigw aed etgow s B Vi ot s
[T e S Fwae e [y asmams 4154 p
GG WA 184E10 an BINTN CE ~ e g [ E——— =
- [ — 4 TEO e
Yapi Sahibinin Yapi Miteahhidinin Santiye Sefinin
20AS sopats, wrven TC i oy .M W Aci exacurves 10 ure = et A, -
OTATA DEMIGLUE 8, TIC A & D LOCWS JETASENEN YAy SAMAY ACevis §RETE 1ty SEDAT KEREN NG UM
——
[ v
Fy T CH T
T Bah S0gy wwrp deves) oh e v
M TINGAN
I Rep wng e e Ty b G
By e e Bees -
—“—ume
B R L e MO AT Vg reUmarc ywrie Deoe 5 Dagerw 3t e B Mckpre B A By
g . o) - P 0ar T " noaxe =
nui;wuum.lmnm PR ———— [ G dwn
o MNP M KA A S NIRRT BLOM NG MALAR R MR PASA A, AR
o BN M 2R SACHEN | S A (H" O €21 KA R mmx:,-uow’
= =
Belge Dazenlenen Kiimin hgili Ozelikier Yaps lie lighi Ozolikler
nmmn-mu’—- My - Ve T Detiw ymt vy N Vete bt DOO™ varm | ;!“w“xm s whe swenl) WV s sl
Wbl W e e ik woyry -
' e A
L Ll ) 1har
 Taptom popywerns | 42 s g téber wernd 84 Tip T O - T
' n«a war
AT Towows pwtw w0 b v B T ot At vt e [E=mr=r—prrey T
' '
T1 T v s #4) iy TT e et bty Oy T Ywrw Ay phamigon, [ TE——
i "
TX T 404 T8 Vs gt 171 w2 oyt TLL TR ¥ oy wostyon (5] 70 P e st 70 | #0Aaz s 11 Fots e b
(1L ——
Vgt w21 34 lpet ' e " " i nes L2l oouIm naxa
— .
- —
Yapinin Taknik Ozellikiers
L esce b 28 Tt PLOA Fallarw Sgraes | 36 Tepe e Trppa Sywrm
1 Mbotnst et foskorer | 10 Bea i eoter| | 0 0cas kot D-m D""" Du.- 1 M - .-uc——--—
L gt b LN ' Du‘-"' D""“""‘ D it (v Liops B s
—
A0 i ACugh Walen Sen Take G f_l‘m D'bﬁw 113 G+ St sy
E L poie —}l'“ Aun .u—- .ca- Du-n.on D Lrgmivgn D L v D AT ey Dnu--
L8y nrall B | E‘ [[aneswrs I [TSr— s
22 Taawt By Teer God B S 3 Fant O

Dlw‘

1 Dhaswr Do

Ml wa. Caa

B2 (g

D”"‘-."

e
Clesems

D!'-

B8
] assem

e

Dom L Dﬂm

Gu—u
Dllh—v

- o S .'o—-— Dln—-

[CJomw ..uDu-—uw

[ [T PSS

e
Du rEPv T
Duv.—'-m

-
DIM‘I‘

w .

Dl.‘h_
O] s

. 1
Dl.-._
Dlln.o

L] ey
D.M_”

e

Vlamn aman

sn. v

Hamet varsn om thTImwlm amarmisneuy ve bulandaisks e garttr, Ktamma|

Yapsmn Biten Kisimlan Igin Verilen Yap: Kullanma kin Belgesinin

b

e, gl oRhSe tueras bkim be brikie wektt, 5u v

Adal dleccsn wirgs 1 sonyagar wlammiar) tamam Seledhe

RN Sodrum watlar, yEpenn ko Sabest Ry ortak
hammiersen

Taydaiandedr. Mekanik vo

| lie ligis Gzalwkior

- g

. W Sabrmg b v

A1 i e
bt

7 Maraet 38D 1071 EAL Ve

* . '

[T

1

. Pote ot e sarw

TE A by

=

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa 67



Ekol Gayrinfnkub DpgéiterieseDartgelthoask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile kapon/tarinii28.02.2024

Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S.

YAP! KULLANMA iZIN BELGES|

Rapor N

o0: 0i-2024.072

BoigoTakipNo:l oI o|n oI | I 1]0

ALTINOVA BELEDIVES|

1. Belgeyty veren bure 2
3 Selgeye Esas Auhawt

b [T Yo Kubanma beni

4 Begenin cray tar

20,08.2010

& Baige no

Wulanilatdi atenam partt Kubanma izni S etlunirayen yapaar valvwgu badumme bikimie

Mwmm Gofalgas v hemefernda

HERSEK KOY( |7 A o
JALTINOVA/YALOV, =
o ne T Yan Saya YoD! sy " T T
Kubanma amact aaytny m3 (m2) {m
1 . 1.474.70 m2 1.474.70 m2
(T 15 ey =TT Yapi al Y |
HANGAR BINAS! 1 1.47470 m2 LM sy Iraat -hm':‘m
1 - 1.474.70 m2 1.474.70 m2
opeTun ul e aperen apinan sayta
k! w6 Rirpiai
Y apimin [ " apinin :Inl Conmy ;m
14.00 m - 3 A
1 1] apnin [ yapinin
madyeti {YTL) omy) maftyeti (YTL)
1 1.474.70 m2 448.00 TL $60.665.60 TL | 9.495.270.00TL |10.155.935.60
S81STMA SISTEMI TOTESISATLAR  1.474.70 M2 | |72.0RTAK KULLANIM ALANLAR! |73.vAPIN SESTEMLER! T4 KULLANILAN MALZEME
[F T ———— [ vangin tesisat; Paratoned Karmaran Yo (Kagw) Brikat
B igl kalostec Hateriegime tor Edettrik Erfiman Ikeiof (Karkes) wie
Kanalzasyen Junaemtix | Clepark Geld uy
Fosseptit hidelor Yangin merieees Adgap Ahgw
Antra Asammor Berramme Rrpig
[TUSICAK 5U Cnak depo [ vunet s Gazteion
Kapic: dairenl [X]veringe dskme
Termasdan Dujukzar Bekg| kubibess O Pk Rirly
Sofben PG Su deposy Kargort IMacitur (oyerne
Wnts ool Glruy Kombn Fuskal Kuyu Seyu Prstazed LAzmaen
Fuel ot 1 Tarmal Sy Kuluit Elwten El Sehir sy M
Dogaiga: [ Jrusger Misgtaran Kat yokil N JCm 1mabih algvni
J N ™ Tl E
Ewktnk .
Yupimn kmmeo bull i b Ky Malk e ", G L LORIrmdoTe ZTeel verom oalud Ml whederl mes luttiumlsnamg ve

fuvdulunammas Topragn prendi) bodrm kather yapenn kapior datrow hang nrink alutdet 1 B it Lt pen alanlal 1k gah olamar Ba Bekieme bl
fepoiar Rimidin tadh olduds Bademo DOILM e Biitiie whokl ik s vd b A v e el ‘ o o
byl e apadide yuiih adet dalre UM vigw | adked (didar kil Auirchye hi I X
YAPININ BITEN KISIMLARI IGin VERILEN YAP) KONUT ILE ILGiLI OZELLIKLER
WULLANMA 20 BELGESI Konutun Salongshi [ 1 2 3 - 5 o Te  [TOPLAM
0 Tack vo numaras 77 Unttoniy Adi [Ods Sayv Cdal Odali Odal Ol Dedah | Odali ==
78 Duin Sy
79 Pase Clan dnre
Sayes
80 B Davenn
Yizteclme
Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 68



Ekol Gayrinfnkub DpgéiterieseDartgelthoask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile kapon/tarinii28.02.2024
Rapor No: 0i-2024.072

Cartif

Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S.

ate of permission !

1 D il o
Mergays vmeee A Ty i

M use of baile

100iga wees page et

gy

YAPI KULLANMA IZIN BELGESI Bty

T4, Bniguest aragy wts

93.04-2023 oYy

IETTED

s O . :"'m 17e0 pap Du—n‘[:]xu-‘- Dtcp- D""""" . Dy Oas
Wby £, e . Vst :““:?;:,m,,“umo [Jorssu [Jooow  [Jrenmmmped | t1 oosmasne [] 12 snpons [ ] tsramms D'th-a-—.
[ [T SN g [FINSPS g Ry g IFYSR gy PN

oo SR oot e : TR e e e T4 po A b WS g vy e M S i e w0 L
Dt s s ptedoma oh W 08200 prony y smlin bl

4 it i N Pamten Ll My 19 Todnst (raas o T b i iy 71, S S T

R L woazeed 01202 s
L — Woed s T ). T wOF) Ormy Wt T4 CCD s way b = BN -
FE—r™ Then - QR T e SR T T
GERCTONC 1t 110 An 18RO T Tapw wass Sigem o A Pametisncy fua s cae T O e b . M Pt D)
— - rzasae histue

Yap: Sahibinin Yapi Mteahhidinin

Santlye Sefinln

[ r=—————r=—r—

[T,

VAR soywn sy T 5 M . s
OEATA CEWRSA X S T A D DOV STESEVEN. (ATAZEVEN YA GASMENVLL SANKTI ANOMI BT 1080870007 PLSAMED AL TTHACU. M
e
[ e
AT Qwn et o R
NG Y S arn TN R
Atwo
un A emg v AL et
SR Yipoun [L= —c -
st
T == [ rr—r— [y rrr=—r— [Ty T TS B =—r=
i » opia ™ 0620313009003 ™ e -
PRSI JOAH HART KA GAD. P
az;‘\:mw-umm 3 Do e ey v | [T -
v
V4 ARTAN AP SR SN RARLE APT I O WO A I BATYE WA ATATURS CAS. AZMRDGLY
ulwuuumm BTMRO ek e A S LT TN O
VAT
-

Balge Dizenlanan Kisimia liglii Ozsllikier lhmillhllOulMu
—
O Rwws wraiam Y yioww Eapres - B vaakgie e e ) e e et e W0 Vammer o sewed) W1 Va3 rpam serevi
Amdamn s - ey et ad
' e "
1380 D 1 e ay;
[ER - D e i T BT e e AR T B Tome b N T g v wwrands
' e AL AL
R L M W Tamnn bt B M g WU T e bl sy R P
‘| '
[T T ——") X T TS ——— T ——— [T T——
’s "
T s N grun [17.0 8 rabett T A Tapat mabet (TL] 7% Vapers aske Sogewi (Th] | EEA/SS Sl popes ] BT P crossomes s
et (LI ma—s N
Topharw 481 - [ ' e . & e ey o et 4 p—
Yapinm Teknik Ozeillicari
2 arae lins e — O Pk Mdis | b Tadeye Bt

B DoGE pas smany [:tn—-

8 T e T -

e
Dlh-——-

S/ mere Arn Faderver Teed Ore

[ ]s oo

- B

.AM
Dlnn-w—

M Bewn B Towwr okt Wt O Yeet Crm

Dll\-

D“m D"'" D'm- Dnm
[ ey st [Tasamm [ I T
[ s Dnu.n- D""‘

D' Terwr -
Dln‘.-
Dta—u
Dnhm

RN [ T TN g P

DI‘I"."DA“"‘W

LR

PP o, RN

Gl'r..n-.

Dlm Dl‘h——-
Deowveate |0 tweersma 3 [ 12mme

Dn.--—- .'10-0

Clnswmnomen e

Dun--uun D:vv-u-.m Ehm-. D"---o D““'

> :] g
[ T —
[ [RTTES————

Dlu-.- e

i Sy

B'Wﬁ- D'bul va..
Saeme Du.. D""’
Dun-a

va"-m D.w D‘m

D" r—— [ romrna .nm-m
D|l. DI —— —

I |
)

Aokl ipn, e ik Mw“hﬁm“nnhm-ﬁmqwtmmnmrm

] vy

[ smmwan tmes
Dl‘_‘
mpr

. Lrmer ywe snmary

Yapunan enen hutlninase admbin olan Wrvia Hsern Kulk
bt dileermeserwymnn yusibar n\:nmumwu

Toprags gomUl bodrum Kater, yapmin ap aaresi harg orta

mn- o olmaz Sl depotar mnw bagh cHLZ0 BOJIREI DO de Lirkcls ek, 5 vh. NZmelendin lytindnie. Mt ve
numm ) 10 50000 JUTH ... 3081 GBI, ... D301 ATHRAN veryd 1 Oduriiper hasbarivriie] asiaen| Beledim Alsratisden fapsalene
Yapmn Biten Kisimlar |gin Verllen Yapi Kutlanma kzin Belgesinin Konut lle ligik Ozelliider
LI s b W e e e i gy

A Sune vty 4 Bage e

' ] ) . .

MO mpen

P e d————

| j[*’*”v—a‘

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa 69



Ekol Gayrinfnkub DpgéiterieseDartgelthoask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile kapon/tarinii28.02.2024

Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S.

1t Bgn g v e LTMOWA BLEENT BATAC
LA

YAPI KULLANMA iZiN BELGESI

Certificate of permession for use of bullding

Tern

Rapor No: 0i-2024.072

3713
3 o

= I
. Lt o ALTWONS S @
< Rl 2 D;PMD)V* Dl"h Du-m L’:l -
e I TINOWA BELEDE Mgkl | (TSR [ (TSR i [P g RS gy SAPISE g (PR gy IR
o D‘\Mv—Dum”pJ_]Hhu-m Dun-a-n[:]n =
- SR A e 1
L R N Sen yam vt ey 8 Oox pan e oo TT Favvmns i ey
= 1202002 =uay : B
T e vt b LU PR v s we, Uy T b A 2w rwwvn
' Dyt W
: / LT anaen =2
T8 = - Yom Emik e 4M0| LS4 T5 Beww st way bt umv-u--- TN e whch egest Wi [T e pr———
AT . ERE L S8 Py 1. 1. () LY
ane e wosasinf - Ay 30‘:-";;'"" THAIN F27 Tognt bt g soree P ————p 3N Apn e e L ———
L — 00 - ———— o Oww e ——— Tt =
—
Yapi Sahibinin Yap« Mateabhidinin Santiys Sefinin
VLAG Wyt wnary, T 2 ore 20 A wan e L L e
CINTA DENTTAN SAN T A & B SO0 WAV MMM BT TSN TS S VAMED AL OO, NAWE
narw
D W Onwsne HWTEwwn e
13 Bagn snn varg Babwet a1 poreres TR
LTINS,
ey sy - ey - NOo it =
Ry MADOUY NS - o)
T
43 Dgew et - N fodowrs wn A Sumpre = R e 0 Rpte tad - ) M e MM .
ki " e ] QRN MR ™ i xes "
RN WA WA KA D 0N
40 34 G RANRO. | KTHV [T y—y— [ A B
- THANPE WA KASTAN AR S0 CALN FARLIART. MLOE MO i BATIR WA ATATUSS CAD AZAPOGL
D T ST 30, 05 1S AR IV S5 ARV
VAL 3

Belge Dilzenienen Kmsimia ligih Ozellikier Yapi Ba ligit Ozeliikiar
K Are s ern e s 2 Bage N Yistgims B - BTt Ml bat M | W e b e b e 0 Vamwet o b 51 Yo wins segna
et 1n o s Ty ond)
Al Bt Hne
1220 - 00 ve ‘e ' wina
5 Topary yn vy e L BT " Tosten o sweed) LA ——rrrl
' L Mns
7 Y@re po wons ol am xy YR (e N by P T e bt oy T ot
[ '
T e g on o (eeiQry T2 Yaaww vl A i gt aeiQon | AT S — T4 e e oy e
° o
Nt e TV gwow 1770 mld mwtew TL TR Y mabuet (TLY W Yamann and sager (107 | 85000 srvl s 1 P surne ivs
o (U matvet (ML)
Toprmes (T Dy w g A une ' 14 ac oo —aay i —
Yapuun Teknik Ozeliklori
K o Bewrs S Tersater el L T

TApr— .
* Doge par ot

D‘l‘.l

Dllu—nn

L I L Dabt-
L | JO— e

0 Ravns Avh S b dat St S

[Trrmsuge

Ho HmHe

Dl--h

Bc.n [

B Sacae S T Gued

DL S Vet O

Dl’i -

D S \Npww
e

Dv Vot Uiuh-

Damm—n [ju.-

E'W BUH
i = d

CJrteean

v Sere .'h.-uD.lla---

D"""'""D"’"'”

ey

A= D!'Vw—-

[ Jramms
D""‘"“"
Duu—-

o}

r_‘;........
13 Sy
|]“

jcuw.n-.
1 1L Pocm mome
julwm

D-m—- (] 2 vem pagn [ wrvine [ vmimmtnes [ share
s saee (e

Dnm VT Dwver Dutgr Wadnes Crw 82 D
Dfa-aq- D Liste! D"‘ g Py
[Tespmme [ sateserstrerm

a'w—-
D""""""‘
Dnvm-u

.!MDI'S—. EN

V-nmm brsmreen hutandeas | mbmisin olen komiarna Ksme lh.lwm

D-

2

Dl’-
D“"‘
Drmm

s
D‘“—'
| P

DI“
Elows

. Sy e e

e

m

lemuumhhdmm k [
rw-o-wn».tnonw YD Kag i dakaddl hady; orlak

mh, pesk
weirh

yapéar veivers naomu BofTmier shektrie, su, k

;w.mm_mf‘;"*

Mmmmummo;wm nzmeterden Mptakande i, Mebatrk v
w,nnmoo-ruummmm balodiyu homatinden frySaber,

olmasi garty, Kebarma|

Yapsrun Biton K Tgin Verl YQMMHQW muum |
B Sty e 4Nl V8 a%n-nn- . T
‘. v\? — > 1 ) [ . ] . - o
W D sty

L p—p—

TEE W Serww plotcaw)

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa 70



Ekol Gayrinfnkub DpgéiterieseDartgelthoask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile kapon/tarinii28.02.2024
Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2024.072

YAP| KULLANMA IZIN BELGESI

Certificate of permission for usa of bullding

1 Mgy v M A TIVETR BELETROE BAGMASL SR 5 > " "
s 2043 14
1 Barge retes (e &1 sBoe DC'N \b'o J
. Ve b ALIBIOVA > '_"'-.lv-p D?M} llw Du-u. Dm-— (I
oy b 1C an
AT LU Mg A Tathnt Do " 1 Glowaws 12 R oot | | 12 Pomancos & shmarh wonn)
TNATIA
15 E9aws e thaw It?-r--.- D e | -
Ut AL Mbals it | D D D D
15 i s b [y R - [OTTF—— 17, Yommens 1 by
.. - Ure Xy =nm 4 4 bl
N W N e TN Tattet vk e 20 o e I% e S )
e . e
’ (- o 05 Tma Pt
I ade Yool e ST [Ty T 000 s wy A Tew =" -
3. e (T B Pt - EET riase RN s,
SRR At - e R AL EE T Tape st Swiguw st 20 Penstiges g ovy 2 frmw uasTa e X Haiow swr ey
—~—— 2 < b » “eRsant sl
Yape Sahibinin Yap: Miteahhidinin Santiye Safinin
T2 A sy iy T e - ke WS oy a1 e AT 0PI LIVES
CIATASENITAN Sau T A § DC0Ad ATASEVEN ATAMEARY YA TAFRIVNELL TAWAT! ANDAI BT | RR0AT6R0TY MMMMED AU TTIMOU WA
L)
Yoy
A1 Ot € TL e
20 Bah ML Ve Semnl ol proven eI ATE
MTMeOes
- Ve - [T
e rand ANACOLU KRR muse area
“a)TveT e
€ et N Secheprn w 42 Samive m LR e 8 Bt bad - lwyve as BBy -
S o > s o OMTIMORIXE2) » prerey =
PRI U A KA D £ 7
an‘;funuou.m- / L e ) 2asw
oo '»‘/ 7 T ATLS U KAFTAN ARSS S0 CAN FARLR AP 0K 20 i i [l DAY Al ATATUSK CAS. AZAROGLY
/ WAPIND. T2 KADWTIY | AN SISO G LA W 13 ARSI
| YD
—_—
Bolge Diizenlenan Kisimia liglli Ozellikier lYQIll ligiit Ozelliiar
4 CLiwrws ameir smeetens | 22 Baprns =~.u~.|‘. B el Lt R [ e e L Ty T B Y et mrel
et 1 S cava =]
' wrar me
220 - O ve yper [ e
R e L e e & BT P I — o Tniee pw rove el
' - me
7V e e L L 8T M by 1 evy vl v
i i
L Y pot acri oh [naeifQuy | R e e e B ] e Radl
1] u
N Vgre v Wtmew yun  T7 Cmd vatoetTLETE Yapma mabned (TLY 0 vanma wns toger (To) | SuANS 50 pap .
webeet [TLY abved [TL
Topnr (IR - (% vy ' mm " . s Ty e orvereny et
| T—
Yapenan Teknik Ozellikder
W heve Brw~ AR Temmton 000 Satare Marsst | W Yaioen Tagre Bases

Bu.-‘-.-.u a-—u-—uBu-“ D-- Dnm Du-u Dnu—-. :]'u,_
0 Dipa 3ae peen 0 rme | Dnu--.- D""'"‘“‘ D““-m} Du»- j--:w-—-
0 Raved Mt Pubars Yoo # G D“"‘-" D,,._. . 13 0n :]vuc--—-o-—n
Blum Bn—d Bu" .lh— .czun Du—-— Dxro-n.n Dxn— Du-.—m D'w
Nhnht-mu”". i B Ve G El 8. € D' .
Bn...'.. Enu— E'o-n—- Enm Woee [Jeismors CYioms Floe [ Tormtn

2 Dy R 1Pt e D'”’"’ D"O“ D,T_ D.m D‘“-".—-
Dunn- E]lu:--- Dun—- D"—"’ D"‘““‘ G S
D. . == S D D'n'f".— D‘w Dam D.h-

W5 i S .-)--.-Dxm-m [ D',,'-_‘ D"“" Dun-m .lm-' .M—m
Dl'-va‘hwnnp .«WDH— D,, D., AL g, . Q,
vwmmnmlmnmmumlnmmumnmmawmonhMﬂthmmnMan cbmas: gartir. Kulanmag
wmm,-,nmmqammmmmmt-.n ‘mew YAPTIT Sasets dares) harkg ok
whan i by ey abarter i pah clamus, 8, Békimiere Sagh depolar, WHW bag oklidu bademaz 2aRim de terfeie oloknic, oy wb Nzmeterdon Sydalindnie. Makenk ve
whctriy v Saydl o agadda yexd adel dare. ... odot dikdan veya 1 adetid Qer hulansmiar) amami oot hizmetisden faysalar.
=
Yapinin Biten Kesimlan Igin Verllen Yapi Kullanma kin Baigesinin Konat lie ligili Ozeliikier
N Boge ww e 98 Pox e g b v LU e ——
4 1 L] : . 1] . ™ o
RED e meye

i A LT TOTE——p—

TR O swe pustiod

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 71



Ekol Gayrinfnkub DpgéiterieseDartgelthoask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile kapon/tarinii28.02.2024

Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S.

YAPI KULLANMA IZIN

BELGES!

Cortificale

f permission for use of building

Rapor No: 0i-2024.072

b el DT

[Joae

W kg oy b

D2

3715

s §

TP D)M
Tlera Du&.

s Dl!-u

.tw

e

‘I"‘llﬂ"’v;

V5 S By vwid Cmp

Dt Twmestcan Du-
Dsnn.u-u. Dl.‘
Dl&“

] o |_Jer
| ET SO g PN
D'~ A D‘M

e B D!h-mlelmm

Dll\-

va-u
Dc“
Dv:—u’

Dl

Dlm
[ ot
[
Dlinivin

D
Os

D‘m

3 Barge vt yipe T avun
’ wow - ATmow T v o .w-.- U lsvememe] Jrowwem [ Jorsme [ Javeisms Grwe | |7 G
Seetve 15
oy g v ;umlnmmwm.m Ul'm D-:h.- D'I"'--—D"M D!:in-vmwan»-—- D-u.—n—-
O
5 B e LU 11 et vy T B S " —t
o s aimin. 4 [ Clumeenl ] L =
0 e s 14 e 14 3o ya Atea by [CESRFTETTre QI =
e e e LT yrde gy e ' bt
T —_ i L (DR 71 e shew wrwy by T =
. " Doy bagr v 40
e (AN B ST HoCse Jam Ny
S 0d- VOANouk ba _Tonivens [T ==p=rerar=—— =TTy IR T b bt - BT T
S Ahaa e £ Pwe b e 1150 = T 1 ‘2 &
P T an mu"““" I7. it kg s A LT ——r— 30 Parwin g st [—y———
l — Yo" Thhand -
—_————
Yaps Sahibinin Yapi Moteahhidinin Sontiye Fefinin
VAL syymn srwees, TC Wi re . ot WAL ey T v ra - Aenee v
GEATA DOVITAN SaM 7T & § D So0vn SAMAYI ANCASM LRCTT) taaln ek 4 VAL A AT M
Veou
[ vesmn
57 Do i e R
B Budh obtie very Setew o P aaleateears
Armave
[EETT - B Vg e v G -
[T Ity s wans
ety
R A | LB e [EET B Vg wbantt 4t el g 43 Tyt e Wi Dbk et A
¥ As Wb N 20123081 - AT ST " = 12,201 =
o
3 G MRS | AT Vi D e 1 = Eo [
e 23 AT B, AT AR SE CMIR SARLILAPT. BLOKNO o AR A ATATUR, SO ALAMOS L
/ AP 0k B PRI | IATANSLE. [ IR MO WG A MO ST AT
)
—
- =
Belge Dizenlenen Kisimia ligis Ozelikier Yapi lle ligii Ozellikier
s wa o A e 18 Vig b N7 Benate poeraness | 08 Ve Saterint SE0w waw | ).V agats domt ettt N rges - gmal) R e
Srnine fe o sherdey Yo o e
1 Lt ] Ll
BT - Dt ' e
AT Vaphew g weytt | B0 Tamrs sepeae 506w svpe] 36 Tooten beat ewntteens waped | 95 Tosmer it swrewd) 00 Tioham: pups v sberw )
1 -a "0ia
BT Tt ol b o8- bal bar A Vapwe pol hot 0082w S B Yumrw ooe bt s TE Mase €M sy
' '
1 Tugwron: i g 40 pmavatdiw | TiYeerw Y ™
u “
TS Y s Ta e it 11807 ettt T P8 Py s (71 TR Vg mat tadert (TU | 800 0w ey W T San e e
e e (T
Tk I Dk 1 e " € . e e ] I1smme
-
Yapsmin Toknik Ozedlikieri
13 Jvea Ratems 0 Camr PACesn K St | 30 Vrg o Topmen Sewe
* Mt meras dtete| | S ot WMD;}-- D'._ Du.u- L1 b -Du-
[y Ipee—— e ' D:.--'. Dl_-‘_ u—-;uuu § 2.8 Pt ssen
L) I3y A Kot (1 I D.w D""“"‘ R ]

D"""‘“ Dlun

¥ Dsie D Wions Sl

[ ane
Osm
s

D!N.—Dl Lo hayal

e

D""—""D"_.

D’l""“
Clivrosessss

SO LTk

Dﬂ‘,’vm

Dv- - bavers

[T —

Dlw..

Da’w-
[ s
[ ssatms
.lb‘_

D'M“l
D!l—lh
Dih-.v
[ esoms

.in-n--—-

Ill.,.__.

Yaperin kreman b

Kineml Nl lerd

it e, b

Piemet verms ormk Euflarem

mmmmmwmnmmmmum
Shamez.

Ohesas) ganty. Kulanma

Wu‘fqv-gnmumaunm Y hageo darasi hadg oo
mmmmhmnwm- twpcamedrie

slanian de sakirik, 3o wh, himelrden Mabank ve
ahekanh desi nm briak barpch de mpaQeti yuzd: .. asdel Gusre .,mmm)-mwran)mmunmer
Yoapuun Biten Kssimisn lgin Verilen Yagp Knlmlﬂnw m Ozallikler
oL R - R - - e e | 5 e T 36% wts daey
r m TR

3T e

P e

T B T y AR

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa 72



Ekol Gayrinfnkub DpgéiterieseDartgelthoask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile kapon/tarinii28.02.2024
Rapor No: 0i-2024.072

Ozata Denizcilik Sanayi ve Tica

retAS.

Perd cara

Balge Dizenlonen Kisimia ligiit Ozallikier

Ve vom b AL LRSI Mg e b I T e Vv €aterm W Soi iy oty ~ .Sk re
AT 9
Thim e rwee ater D“"“ 4 3 *
] PALOW L AT AR D"MDIY'.- Danb- D"‘"" . Dv Ot
1%
o - R v e s Cezaem  [ozse [Jrinmmasms] Jotoemmes [Jetsnmes et ] 12 pomse I [T e——
Dﬂml_f:]'l-“ﬂ“[]"“m D“W”D‘ - - -
Vet IERTDN WA S TP
130 o 13 Se e v e 1h Gen e b e T1 Parvhemy wmnee b
- A0 =2 ) i
e - T Yot e ™ Ve s I e s e 71 b o 5 e S
b ' & 20i% & ma
e Yo linb e Glddad I3 Zorwe il g e 4 CED g ooy wle TN T il e - [ perm—
Trets e A L e he it )
A ARG 1) A e I7 T it Ll v nnon [JT———r=mp——re— 1 P e w— ® Pwws e dvs
1 R — . DA e - e  W—— - ’ shave ssmn
Yapi Sahibinin Yapi Miteahhidinin Santiye Sefinin
1 vy v, TG e, EE T re——prere 8 ha e e
CIATA TSNS TE A & é 0NN KTASEVEN. GATAITVEN VAR GAVIFUEMAUL SANAYY ANCARM BEIATTY 28000000 SEDAT MEREM, 1) W
L)
Tehsas
AT Oe skt CICwR-
T T et [T
Aten
n e T AN -
Ve e - sy wrreme W
[T
= e e AT B . BEYVap sabantt of sl hetye = 41 Lpow WDk gre W A Sty v
LS " sl om0 = Prv—— o e o
HERIER bkt AR] KEN G /
9334 BN, | ATION / S B e e e Py W
o 19 VATES A ATTAN AP B DI PERUS AT SO N0, 15 NOOIUAK ROTU MEAALE UEERE A e o y
7/ RAPI D 3 KADRCY /ST WO NG KAPIAG | MEPREE / VALTVA
/
—d
——

‘apt e ligil Ozellikler
CITre—

2

S Vosarwa wacrw s yworw tges | S bapue o M Tt S mant Mo samen | 9 Vg sbe b b deeet seyn M Ygen wan gt DR el
s v o Sne sy e
1

1352 . Ougoams ' ™ o g

L L e o L - " Ve e v el

Al i “he
§7 Ve ol his o B0 Vo ol ks S0 bl ywyee 0 T oo tat s BT
' '
R r——) [T — B M
v L
M rges v Furmee i |77 5 e metpew T PO Tipans stint (TLE 1 Viamowrt oot Sefee (7 B0 Arws oot g A Fom Sunsenn bisw:
-
Tatane: (255 - Depoker 1 (") _] ' 3 ForITRTY
| — ]
[hpum?nknlkdullhm
Alizewws S 0 Vesmtu W OG F b Aaeans | 30 Y Tommpw Bt
vawwﬁD:hu“Blu“ Du—- Dm— Du-- 11 Diesos _ S —
SR i s [ [T |y FRRTOR |  TT [FP [ tamvwnt e
W) newmy Ay bubwie Yt Grw D""““ D,,’,,__. Linves Dvuon—-u.—-—
Bvu—pl B"-¢ "o DIM .u.-n Du.n.n— .IMM- Dlm D-mm Dlu-
e N N R

Tt P e e VS D""‘ Dn-n. D1 D v Watam Cwns i e

Cve

[ Jioomee [ Jara
Dl’“ Dl!-—

Youn D' Teve

Bt e D!h-n-Dll-v-n-

Dl'nl‘.Dl]'ﬁ-n

| diettentrayen m-vdwyahomu
asunbaes fo poy

Yaporah busrrser) bt emas) mivinin clan kaesdanog Kisesl Kobusra L) Ol
i

[ t3mm
e
a“m

e
lev-
Dca—-

D L)

[ 2w sty
D ARl
[Janwwe

| EENTE—

=

Dw D-c'-vnv_
Whidw (LY ST R [ ST IR [ bt
:]-—-..-.Dua-. ,“‘ - A P 5 e
on b

m

hwvwmnomkiwnmmmmwm-mmm
v Tograda glmail badeom kater. yusinn kagict derasl hank ortak

gk uouu !M mmmwmummmm i b, hezmetiprcen fypctalananie. Nesank ve
nnm e B0t NAbAN vyl | edeliSgar kiflarerrier) tamartn helecyn hiometingsn tydany,

i v orprebincin u,o. nmm .....
Yapinn Biten Kisimian lgin Verilon Yap: Kullanms lzin Belgesinin Konut lie Hgill Ozatlikier
M Dogean e Do v . . Pag ee b e R e T

T

a

D wnym

e e vy

Wt el

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa 73



Ekol Gayrinfnkub DpgéiterieseDartgelthoask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile kapon/tarinii28.02.2024

Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2024.072
- A - Lm0 reeeca
Uik et ALTMCAN BELEDITS BAMANGAY T ey Yt - 1 S Ay s 11 Sownoe
. :a )
’ b ol - ALTAGA TR o uﬁ.nwm DlmDn.—u E]unn Dn—-—a e El Py
» e Ll PR, I [ [ [ESPOR [PPSR oy 18 :.-.-D-:_wgm[]um—
Ao
=2 A Duw—-[:]ul-*-c]'vhuu. nvlwwDu e
- R M. V- 18 Bor po wmee teity WSy pwpe e e LR
B e ekt T L ) LALE A 4 { . e
i 5 SR oz TF. Vorchur waus me ENTrrr—r— [ry e T—r— 1 e ———— T2 o A
- - ST TS (R s
[ —— Yoo Dndh e MTIROME ) Twwm o vy - lnanwuuwmuu 5 Tha st Cogaal tats B T ! bt v
AP Al B Pl e § Siva e 1R £ I A ey
WO e W] . - Ll 3wy T e A = Fwen, ran A Pl b deees b e B Pt shew )
- s Y oY TSN AL
Yapi Sshidinin Vmﬂw Fantiye Safinin
LA apnb, warmn T M - AN sarmn ven, T 5 M- - R
QPATA [HMICK I SN TEE A B é BOOUW ATASEVEN  [ATALEVER YA DATHRMENE TARAT ARTMA GIRETL BATENI0 BEUAT KESKIN . MM
e
Tewe
7 G v O
Rl s Wy deeil s nar N
ALTINCAVA
g sy ey e - Wby it - Mool
By el Py oz wo
Ty .
Algrumcim |40 Qo [0 — " - "s
n::::\w o e " s [m st = Juw [n
o
nnulcmuom’m Y e - ke [ = [
WY -/ THAMANER ALGAL AR ToM ANT S O PALE MT BT 1 [ VLISTATA MEAAC PADA Wit AVTICE) 34 - ~
£ MR WL T2 AT | TAMRLL D LI R L
sugnoaunumaxmmm- Yaopt lle ligili Ozeliikier
“‘.'::I-II-“ :‘h’:::- :‘\‘\mh‘ e e o - - N1 P g sl |
. o "
1292 - Dogater ' ae
AL Tiataw bagrmi fher maed 64 gtos burst lnww bee | oo ] 00 Tophe e wpast sawo |
' e LR
OET T e— R G A Vg e bt v L Te—
3 3
T ranme (o ok ot (Bamigar T2 P s ol 2t Gl pinsebhirn TL T - . Th By bt sG]
o i
T Yamwn gt [17.1 wd el 1L |
Tighens 1152 - Orpoer ' () © .ty
Yapinin Teknik Ozellikier!
Sl heve e T ekt e
B‘ B- B Dl |Dliwm - [ T o
[T S— xra e 5 B,...,,,_ E],,,,._.. [ vt gum Dau-—-—-
e 3 Caguipms Sinekdipan T3t 113 Cmpved s Ponser semn
B--.,— 3:&..—8 e DIM- .4;... D"‘"“." D""‘"“" Du-\—- Dn-pm Duu—-
i — I Cs Ele===
"D"""’"" T a“'“"‘a Jemens [CJommess 1 Dovvw Dot Wi Gt W ire
1 Tawmtn 2 | S nre
0 0 0 O N [CJrreese [TJroos s (™ ™ [ imaws
Dlu—w-—n—n 4 Mo Duoc # S D' D' D i D“.,. D"""
Dln— AR e Dl'ﬂ D' [:].- D D D
. - T - —— D D A € N D
16 Pt 13 P o pyr—
kv Sars Du'.u-.Dz-uu-.- o D“.,-_‘ U".‘_,__" Dvmu .lm- -!,mp__
Dlm-mD«r—-un Gllel-- D,. @ iiiiii D‘ . . D_
Vnmnlmwn subarvimans momisin cdan nsimlanca Kismi Hulama lzm L3k -;\.hu = m:\mmm--mmm Qmas 3, Kufianma)
mmww«mw -.h-m.m.. wh twwmmw PR Kap ) Oaiey hark) Ortek
Mhmm ciemaz, tiagh Jepa, KImUALK, Wmmmnuhmmn iz vetiarOun fapsalendietir. Mekanik vo
- Iaﬁ-hmmyum ..... a0t dais, . acdet AN vord | 0dosieRlar ulamlar) s DelGye himetndes loydalans
Yapinn Biten Kisimtan fgin Verlen Yape Kullanma lzin Belgesinin Konut lie ligin Ozalikler
e M gze i e G S BTl # -
1 ] L] . T L] - T
[CEr—
L 14— 'Y
—_— ' P e e -
L ]
: o 10, 3w yeckoe
L
-

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 74



Ekol Gayrinfnkub DpgéiterieseDartgelthoask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile kapon/tarinii28.02.2024
Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2024.072

YAPI KULLANMA 1ZIN BELGESI Mwses vt

Ceontificate of porminsion for use of building

e - - L g oy v 1 S
il
Ehutgn e e v D-- T
. o bt AT 19w - D '—.-Dn-— D"‘"‘ Um-- . D~ -
AR
b Rl O R e [ome [J wi_ ] I [ [PV ———
Dum—an“Du—-— Clinsem ..'.Dq LSRR =y
Mt W e A
110 pom chne by "o e 11 Vemmrw o o ey
Cotver® arBAmTiynrd o I B W 12 e i <
b Youme g am - RS- L e e - 31 - 13 e g ww -
Imiart et e e ew | M bameem IR
Ak Ll o0k 0 are:
S am Yin Eedb i SIReES I3 Zwew was ey m 24 020 iapaes. won e 35 Tt k2 b Voo P e et e
2t i - [T S —— A PRl NN
ATC a0 MW -~ o T 3 =TT EErTrr—— e r—
T 6 . ————— Tore wuee. R dadad . s TERSAE st
Yaps Sahibinin Yap Mitabhidinin Sontlys Safinin
R S . st WAL s avan T b AN M e
S2aTA COVICAN BAN TTE A § D COOWMMATASIVER WTANTASN VAR GUPRBMEMEL BANAY ANONY IRSTTE 100merTs SEDAT MESRM WE M)
Yoom
D 3 D vk o NITT e
| B el oy tes et oy [Pe——
e
! 3 Beip iy -y e - M Vwp el 90,0 et ot
Rewg - R e o
TGLI
L AGE e - - o B s 1T RpAT bt . - LATTres Ty A R -
[ Sovior -t - st - [T " 10 ®
R B WA WAL AR L
o TAAD: T ACYRIOW, ¢ 4 Soe s wree e Lare Nbwzs
- W B WIS S HATTAN AT 35 OATR FARUIAFT Su0K MO, 36 M ! mw&mu&-luu
({4 PTG 31 USSR - NG ASAND | MERNET | YALOWA L—:. 3
Bslge Dilzenienan Kisimla ligik Ozelilidor Yopt S ligilk Ozatiikier
T ————— Y r—py [ Ly | [ —— prows 1 — T T
WEANY A e S S [ o
' »e -n
T2+ Secun ] wma
X Toohw pmrewres | €3 LS rn Wty W Mg yone rwe ewwiv )
' me ww
T Papme ot o bt yore B0 Vi pu b Sull et 300w ='—-w--w 23 b o0 ey
2 7
T1 v pad ot ol yheeipred T2 Vmmm gt v b »n " e
LS (L]
T TIRE  Debian 1

Yapenin Teknik Ozellikiert

e n [Jonm s [ Joss E-:. ET: N
o o _L“" mj 23 LB - e g

ih'L-“m; = == 8”‘“‘- 8,‘“____ & } E"f‘ P08 Dty et camery

B o s BH«-‘BW :LI! 'gl_ 5;_ Don—:; 8:\".?».? k D”:. D""'-" Dlnn

Illun-.hl-rhl Rt b vHd G g‘h- D‘” Tnum-wu-,h 5—”‘
D""—' D"ﬂ— Dw‘u Dun b — = = —
D‘a‘-‘“ DW th D.M 8:"‘" 8"" Dz-n Sx: Bl-—ou—o

R

Dn.—- -——’v%vn‘a—-

D""" Dlun’- [_';u-- D"""" D"’ D
- el
I IL e pe— - | - D D"""' D:a—w Du— D'“‘-
N ."'D'.""D"“"" - D-' ey s Dn"lm D""‘“ ."""" .hm--
[t nes[ e rmme | [ tammtemeen [ Jaromue =, @ C g A XA T

Yo Ar v siwrmn % Pomorn Pl Laer dlsrferetidnes On S0 DS Umiers Nl weran O Sl Jaoen s mamisnmig »2 dandatiie clnear santr.

dmmvaw.wmh’mmm [ y oy v, Topeage pRerdill bodrus Latlar, pagmn i taeis: daimsi hing otak
selnn de poesi y alamaz. badh depolyr, wnwwmzwnmmtwm hamatisroes faydpenanie. Metsed v
o' whem v O "‘ hrni Lirpd e asalath yadih . MM SO . BN O3ehar veya T adetioar hdiaremiar) aman Seletiys Namedndes taidalane

Yapinn Biten K 1 kgin Vertlen Yaps Kullanma izin Beigesinia Konut lie ligii Ozaliier

S iy e 4 Doige » 0 Be » B Baprms e - T Mhmwms wae dott ae Sepw

. [3 t »

. L

v

[yr———y=———

| ' .

N —— - '

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 75



Ekol Gayrinfnkub DpgéiterieseDartgelthoask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile kapon/tarinii28.02.2024

nayi ve Ticaret A.S.

Ozata Denizcilik Sa

Certificato ©

of permi

YAPI KULLANMA IZIN BELGESI

oruse of bulaing

Rapor No: 0i-2024.072

T —T T~ I. Py ———
Yapr Sahibinin Yap Miiteahhidénin

byt bt AL TR M ETYE AR K % (& ~
O 8 2O 46
T e e g
P wuom e RO [T s R o | Jivwima] Javese | Jioas | Jtéamms NI g Fr—
T
“ P A Tevirn SELESv B [Clorwsm  [romgs ] vt rersmpre] ] 11 ctmrmn [ 2sitwnn sepwes [ Jrarmmms [ ] 1 e wioned
AN
an-u-Dvl-q.n»D?vm-w- Dllw—mDu
" '
e OIS W) ety et ot T3 I pmsrirans Sy YT YL S e LA G0 T - - 17 Ymsure rown wed
Tontu Pene i b Vorhont g oh  IAAR] 2N usna »aam —— e 1
e N 28 10, Yomter rermat mty 11 Twshe wrven w s I ey o vt e e s 2 e b
e R G s Vg T -
. i ; i ) e B mn
P S Vap Miame  4ETTAZA T Fovver v wuy Se T% CED vopoet ey b BRI T T T inach pegaE -
S Pets Mo Ak e N Pt e e n Marass 4.4 -
amc e wnse | . i ‘wm_w"“*‘ I7 e et ety e e 1 Pty e B W Parees daeond)
Aol ovie )

Santiye Gefinin

1LAS sayen. wwwes, T5 Wit on

| B

AR oy ph wven | L e -

SLAS YRR sy

0 ATIE WAt FARTAM SRS S0 CMAR FANLE ART 0 N0 -q
AP|ND 12 XADMDY | STAMPLL

GEATA DENITH K AaM T 4 § Cl DO ATAMIN (A TREEVER VAR e o ) UhaA
-
D Tew

WO ol v AITC s -
T Reph vhha vy Saven o Pty R
P

-y diie W) vy - WG -t
BNp i AOTLL LRARM PR -
s e
Sigwr 41 Durmgre W ;ul.'m- AL Vs maent ol e g 0 Smts LM un MI~.-

B Atae = 0 o | o1 MemRs! o 07200
VETVIEN WA 9 KA A "
M 541G MAPY D | ALTINOWA | e oot Wew | G A
Ry

[ .Y

PAVM W ATATONE CAD AZAPO%
W“CW"D L ]

0’/

B Bawn Sy Tow Sand

W D B i d G

Dll‘-.
e

Dvr.-—, Dllﬁ-
o cemscuss  [Joremn

[_liowwm | jrre
G - D‘“
Dll‘ et Di Tornn

Dl'\m
DV‘—u -
Dh-n
[oavare,
Du-—-

- e U""’“"D‘w*

Dlnmmﬂ«rl’-w

A

G"V‘U--

DIMDUM‘E" =

Belge Dizensenen Kisimia ligil Ozellikier Yapt Be ligii Ozalikiar
AL TS IS P s s B =l.-- 08 Paemedme T2 Bt yase waps [ 507 ncoc Sagdorunt bOaiem sapts | 59 Yasats harut boes dune sapen B0 Yasen e sanard! OV -
—— - ——- - arm [iad
‘ e Tohw

1 . Desom ' M

PRl L) ok wapad 86 T) (= -y Tt s swand) Tt pogs v dww v )

\l LR ow
67 Ve ol bohs ol bt sy BRI o i G A a € sew waar bt e st s
‘ '
T pol Aot W lhneiny) TLYwpem po Aoh Al pibas e TA g mater sbasiii vy T4 Beve wal g amibgan |
wi 3
2 Ve s [ TT=rg XIS o [ e oy ey 1) 1 Fon &
w0 -
Tophon: 252, Oupain ' a0 0 c b taxa LI wansn Yeaus
R
Yapinin Teknlk Szallikiari
+d 3T Laters [ e T
[l [TTTOTTRA gy TR snwDA&n Dnm D""‘ Dnu—m >D LUT Y-S,
|| 3 Dage pu seasn -- Dx-u--—- Dln—.u—- D"“"l'ﬂ-- Dvww D 13—
Bl iwr s Arach st e Yars Grat [ Ja0gwens D”‘"“"‘ - 1300 D 113 Canmb Suniel e
B!v--u— EH—-B i C"-'- .Aa-n D"""’"‘ Dxrv-.nm D:m Dumm Dlun
e r_lnmm Dcn.qa—- DO

[

A1 Do Dt Wb Sovps

i

E]|~~
[Clessm
DU’;.—-

[:]'l Tns smdams
D” Tz e wa
mt

Dvm
leq
D!m‘
Drunn-
Q!

[ 1eue

[ 2t sisarne
D‘M
[Jawea
.ll.-'v.-—

Qe

Clanes
]
[ vt
W

7]

Yopine kisoran
Qe ol

Hagel ok

T

hizrmad wereo onak buslanim

o hed aiman g, Kullarmaf

mﬁrm\npuwmm&m.—
clermaz.

Teguadga pdmili Sodeum heter, yupern kapics darme Sang ortak

warvian be proj tags ampcter, uem»m w;wwwmuaﬂm-munm-u ., zmetierden faptolondiir, Mokank vo
ek w bfﬂ-bmwm « Dot daie, ... adet 0NN vera | adacigar ktlarsmiar) tamans Bolechys Nzmetnden fdalne.
Yaparin Biten Kissndari Igin Verilen Yaps Kullanma lzin Belgesinin Konut iin bigili Ozalikler
T W e 0 X bayrees 2 - W s 30 SE SEC hr
— ' 0 ' . - o
W L gy
” '

WP e

R il

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa 76



Ekol Gayrinfnkub DpgéiterieseDartgelthoask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile kapon/tarinii28.02.2024

Certificate of permiss

Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S.

YAPI KULLANMA IZIN BELGESI

of building

ion for use

100ge reen Tqm wwer

L TN e P
e

s e Y T8+ Do o TINOVA SELEDIVE BAPRMLS
LY

Ve ORI e wwan e |

pre=gy

Rapor No: 0i-2024.072

Mo | o wbe

[ e e

23.01.200B /0%

ewyen |_Jivesemal [3tesue | |ésnara
ovsss [Jooap ] 1tmmmme] ] 17 ctummrn [ 125t sepyes [ 55w I TS——

D'Iu_aD‘h*ﬂ'ﬂ—-m D"""""D" —s

Du.-— D' Gaoc

LR

5 e 1w ey

148 o amam

1 Ron A A

I E—— 17 Yommew vrw tewd

Yapmin Toknik Ozeliikleri

CadaciSonsts bualioydentormy s ~OD) BiM R 4 —r i
T Ve a st T T e -t T e o vy e F{i==r=——rr—y Y-
L o TR ) Db W
- - 4 : teasietd LLLE aamv
= e — You Smdbme _sutiemeis £, T i oot e [N TIrr———r— " * -
L9 e Lhwwml N W ia oo T g T 4
FRovY STRTTR™ “n :‘{'ﬁg.z"«“ I Ve st bkgws et 30 Vearyer sham oy b FUJR Sy —— M Parven sy
I [ 1 : e e
Yape Sahibinin Yaps Mtaahhidinin Santiye Sefinin
TOAD sy v, TC el e .M WA sape v, TC Mk e SN TR e
GRATA COMBTRIE Wy TiE 4, g SOOUY ATANTYEN (ATASEVEN VAN GAPSSEVALL SARNT] AvOivia S508T1) 1alorteoom MDA e, IV WO
T
5 Drta el re ATTE s v
W B b s mw e o et sy
A
W Sep k) vy ena - 18 Sy s 0o - ket
o A sty ooaane ™
eiatie
[EFTET TN FEET——— [EET=——r— 41 Py et o e v WSoertemden | A DAt [T
oo ™ ooty ™ ST e = Iv‘.aum )
eI il b
M 3000 AP bl | ALTIVENA 4 Taowrem v [ R ez
v
oo 19 MATES ALy RAFTTAN ART S5 AR FARLKAPT TN MO 48 I B KN U Mt 08, =
AN WO 2 I ETANIL Y M0 0 0G ATV D | NETWEZ | Ve OV
/
—_——
Belga DGzenlenen Kisimia Ngili Ozeikler Yapa lie ligifi Ozellikier
kmmuumm e - T AT Bewaews paw woyw B2 Vs Smgrwat settw snge | 08 Yiencs - v
v . . o ki e ~
1 umn L
1251 Cune ' LT
2 Tptewt yun vy n rapr o - €8 Ty wamn sasond) g s e e
' u» (e
KT Vaponn 1o bk ol b maww M Yeorw v den Sed v seee 0.V ey W M [EEp——
B o
26 Aru oW 1 han Cliwrvee e
natews (Ti) et (1)
Ypraac 1313 - v ' CE 000! 8 s
———]
=

DIM’..

Dou- o D!h-u

Di.—r

- b bore D""’"‘D"“""

Dln— -«r:}lh-nm

.

[TTrormmes
117 S s

mu-nu---_ 2 e iy -mm D-u. -D: ["j":::"w — [ - - -.D-n p—
%l:uu-nn- Qe ‘-81 D““-"" D""‘-' Dn-uum} B-Jm_ 3---::—
0 T et 4 7o o rovas [ (Y p— o (] 113 5umrmvetetuntet soem
Bll-m Bx'\-‘n 3 Dot ;-L" DIM D"‘- Duo-—n Du.-u.u.n D:H—- Dcm-v-n Dlu-
o i e Gl = il
(om  Cho [ v [, |G [Coee D e
D”‘"‘"‘"‘ D"‘" Dv‘- Dazg— 8.“ 8-»- D :’ gl B;—--""

Dir.
P
D 7 e s

" .

T
(] s
.uu.»-

-
.

. L e —

Yapuun ks

Krame 4ak

mmmmmm-m L
4 chmaz

0O =28 :

mwwmmmwmm-m‘ e

Dn -
ik ehnass yartyr, Kularm

Tepmdo pleniil Sodrum batlar, yacewn kapici daires hark onak

amnlen e Y umuuqs&w usm.mg Budh obkoo bafrrmes bikim b birkhie weedth, su v, Irmetianan fipsalbndiir, Mekank ve

euavk ¥0 0 Mhmm~ .dvdu-. o eudet Aivkns vepn | acdetichger ubanmiar) tarmare Seledipe Nometnden Bydatany.

Yapinin Biten Kisamian Igin Ver@en Yopi Kullanma lzin Belgesinin || Konut lie bigiti Szeliikler

B g Mg - . 8 Budeved Wl m) e - r—

—. s VSR * . . . 3 fafe
Y

B P e s vy

TEL I B st

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa 77



Ekol Gayrinfnkub DpgéiterieseDartgelthoask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile kapon/tarinii28.02.2024
Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2024.072

YAPI KULLANMA IZIN BELGESI T

te of permission for.t { bulkding

W Batgere ey vy 71, Ragn 70
o 23012023 /03
. i Mo T T vt ==.-v\-- L evwserl Jatomte [ Jomma | e s | Jesme [} Guo
i 7O
i ALTINGYA BDLEONE BAGSM, G D"“"" D-w Gll D" Du e l_ 1 P arnces D"““""ﬂ
YaLOUA
Dlll.u-—mDIhn*{]"Wu— D'lnwn-nDVI iy
Werwie PRI B |
10 e s ey W e I rr——r W B e . T Vowry vty
(B3R da BNy N v 38 W AN " nam s £ Il
" " - 20 b s vy 21w ERET———
Lot Soandmmieywetoe nuree sms O UL
—d  W— A 4 e AN ) mae
S .. it i M B3 Romn watih oy e B4 SME e ey e 0 Tapu et gt b 0 Tog wart Sntpen ae
e A = - 082000 s F
PrevnpyRT weNT) N A "‘.?""’""" 7 Tt bt iy woowe bt o [ ey—— ) - X Purmie saeant,
I. — — e -arss
Yop: Sahibinin Yapi Miteabhidinin Santiye $eofinin
R T Y -—:-h:. e e AL gt e T ALAr wyer. ey
COATADONCAK AW TC A 8 DOMAN ATASEVDN. (ATASE SN YAS L8 VWVENALE SAAT| AnCnid S8 T]) 1 een et AR KENOM W) W
LN
D W FTTr 77T e -
12 g MGu ey demes 33 e e
AT
DG e Ve e o RO -
Nyt ey consen -
oazreentd
e 2 Bexpr 3. s e g . A Sgona and W 3egea wn [EpSe—
u n‘-“ e % e / « R - 00347 MR L oA a
R
v);u;onun TR EEp—— [ A Tliniy
) n 4 18 AT M AT AN AR B D0 FabLet 49T LOw mDr i o ! MUBTASA HEVAL PREA e HPCICE S B .
J / WA MO 3T BAADF T, l ’ O G AP MO 3 MDWET | WALV
L
———————
SNl e gt prpmen Segems | 8 Pedwe W ey ST Bwuw pwwtamn | S0 Yacn Segwant S000m wapets | 3500 dn vt et siyei L ] N Vae s sy
DA OO Ry Dl 2w o~
| . o a2
1220 - Oy ve Sgpee \ wH
52 Topter puwrwepnr | 51 Tezsew madrma 206w svyw] 54 Tapkem hont Srmomew| s [T ————) B ]
' . -
& Vigww v Aoa o et vgvee 05V e ho ) N teyw bl L wa ae Y3 Been Ay
: )
T1 T o by o0 pomptetue | TIVowma po beom 9190 wbawgie | TIVwen mokm p ISR R e ]
"o "
1N Vg woh R U R L L - 9 Vs sens war (T m-rm 1) Ay Sonsnw b
EE ] -y
Tt 1220 O o0 e | w043 - [ - anans s L oan s ot
—— e whf-
=
Yaparun Teknik Ozelikler
AT Jwwwwy Bosow 1 Tewaww 13 Ozt Futorws ot | 00 Yooews Tagsyw Dataes
B 2 b lu_DAiu- Du.“ D!u—- 11 M- - - #D""v—v-l-—'
2 Dol goe bt (IS 7. . X D“..___ D"“““" Du-n-u [TV D'\vﬁ-—l-‘-
e D,m D“,__ 130 D VA S P —

Evu"u Lranet [ |30u0epa Buﬁ.‘. | [ ..m Du—-—- wa-m.- Dn-u Du-u—nn (] snave
.u.n.... 2t [ o ' E!. E. D. )

e s Twnty Jasd LS Sa. Vel G P - 1 Vewove W1 Dt S e Tiee Lo w . D
D"""" .""“ D""‘"‘ D"m .vv.‘.u D’O«-- D'-“' D?M D"‘“"
Chsomcoss Clones Dl W [P [P [, O- o i
Dau—m [:Iu.vu Du—- D“"‘""’ D"""‘ e s D,,._.
. ' ] = Claee 5 i v

izve sue [l aecsn [ Jivnng | ranm 34 g (11 e | gy FERSEES [ s e | e | SIS
T IR T | prw— - El!" N gu D, Dl

Yapein kamen kslsndman mimein olsn ssemavns Kemi ") s be Rl mnmml.mm lurltnnmmlmnnu nmlmlnh clran gartte. Kulsnma|

Ut dilzenienmayen yapéar veivoys Dagemaiz LOTimich alehaiy, 90, opeade ghmUl Bodrus: xatlar, yagimin kapcs faresl hag ok

ahardan fu pg, adartar gah akimas, & Wua-mmw-mmmumamm 34 V. emmebesien fopsaurd et Mebntes va

hakirik dorra vo ¥ nq.nh-po-uym-.. M SR Sl e veya 1 et kulymmien) tame beledive Nzmetnden Srydalane

L

S —— e —— =

vmmx—:mlwm-wmmumkﬁbw' [Konut lle ligill zellikder
" Boge wt 54 Botym wn e M Seprwe balin re [T —
! A 1 1 ] ] . L] . ™

e wn

4 B Pas ote cee sapm

[ETE SRR ——

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 78



Ekol Gayrinfnkub DpgéiterieseDartgelthoask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile kapon/tarinii28.02.2024
Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2024.072

YAPI KULLANMA 1ZIN BELGESI Bsvommg

Ceorntificate of porminsion for use of building

O Dy - - WL Reggrrmn oy v 16 S
AL,
Thitm <ot e s me [osen fod®
. o bl AT 17w - D M—»Dn-— D"‘"‘ Ul:w-. e D~ -
5
o Rl O Y ot [eme [J w1 Dw e[ i [PToe—
D«:m—an“Dir--— Clinsen .me AR
e L W e A
[ "o s R
Corver® andATTERIg e AN 1 am el i >
\E Yomme 1 g am - 1 Low e e e e ma we 31— - 13 e 2w -
Imistmmtowminan v iee e ten | N bamtem WY
Ak - o 0k CRLE ] are:
v am Yin Eedbin SIReS I3 Zwww wes ey m 34020 napaes wen e 25 g k3 bt oo W oy vt e
I - [T S — e O NN
AT B0C M WA e o v 3 T woy e 72 Smiehr e v v e
=t — — Foilo, TEPSANT e
Yaps Sahibinin Yapi Miteabhidinin Sontlys Safinin
P wist e TC e . st WAL 023 avan T b AN e e
S2aTA COVICAIN BAN TTE A § COOWMMATASIVER WTASTASN VAR GUPRBMEMEL BANAYT ANONY DRSTTE 00emerTs SEDAT MESRM WE Mepe
Seen
| D Voo
3 D vk v NITE e
PR e ] eamy [P—,
e
38 B00n cvbaty Wy Aieww g 90,0 et ot
Rewg - e oo o
WTOLI W
CE I -« o e ) = Larzres n WY Rt
[ aSorsed 2 S - st In [T " 13002 ®
BN WA ALK M AL
o TARVD: T ALYHOW, ¢ . Se s woes e Lare Niwzs
A 1 '/ T UWTED S AT AT B DA FARL AT SO0 W0, 6 M ' mmmu&-luu
({4 PTG 3E ST T AL - NG ASAND | MERRGT YALOWA L—:. R
Eslge Dilzenisnan Kisamia ligik Ozalilior Yop: Be ligilk Ozaliikier
NLNTR et N YW e e ;l.-n o Yeswo 27 Bevew pewwtt | 9. Voente butprame Senien L} e LE V0 e et
HANY A e S o e o
' e -n
12« Tecun 1 wma
EXTeohw pamrveyws | €3 L L L Lo ] 0 Fighry yoee v ey d)
' me L
AT Vypme v s ol et Jore 0 Vi b Sull St 300w 5 T e Mt weyee 23 b b0
2 7
i aa) T Vammm pot v b () s ey T
[t [t
T AL Debiin

Yapenin Teknik Ozallikiert
e — T _-_'a-_ At | v T Saan

e = T = ey - w2 ol o
- - e e S

B Flon s BM“E 2 Sadwges B-LN Dfllh- ..l—u Dou—.—: D""""‘ Du-t Dtv-u-& Dlnu

WLEATa B T Do l.l-n.l.mnc- :: Do :- g‘ YT eem— oere

| L lrsvme e ::“‘ i "':':""’h s LT

Blm-*m Du-u gaw g-bu 8:""' 8.].- D,_ gh‘. Bluu—n
EYy— aivee | Tere i AR oy Sk A

I I!. N - LN 8 D Dim Dl_ D

R

[Y—— —-————’vgn.-w—

[ )eeiasisien ) e

R -..D-u-_Du.n-w . D""‘“ D"“’""" D"“““ .u-ma- .u‘"_._
Dxm...Du-—n.. D'_-_D‘u T —— Ty = s PO -

YoAr i siwrmn % ! i O 30 DU NSl weran O Sl 3300w mamisnmeg w2 Asndlatii oimeas satr.

MGMW)WWMMMWWIJ sy hy v, Topeage pRerdill bodrus Latlar, pagn i taeis: daimsi hirg otak

seslnnde aankar b w’ukudu wuwwmzm-mm-um hamatisroes faydpenanie. Metased v

mhmrmuwmmh-‘mmt_.-mmn e BN 3AGT, veya T MSUODA g namedndes taadalane

Yap Biten K 1 bgin Vertlen Yaps Kullanma kin Beigesinin Konut le ligik Ozalilicer

& S0y me B¢ Dadge w O Bat L WT i wmes daiet o Sopwns
) : B . 3 t ’
L

S

' i

]

R L =

| ' .

W ————— '

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 79



Ekol Gayrinfnkub Dpgdileriese Darfigmiatioask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile Rapon/tarinizi28.02.2024
Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2024.072

(25.10.2017 Tarihinde Yalova 2. Noterliginin 10435 Yevmiye
Numarasinda Tasdik Edilen Madde 1’de Ozellikleri Yazih Alana iliskin
Kullanma izni Sézlesmesinin, Cevre ve Sehircilik Bakanhgmn (Milli
Emlak Genel Miidiirliigii) 28.07.2020 Tarihli 91584446-752.02[330325323]-
E.156761 Sayih Yazisina istinaden Revizyon Edilmesine iligkin
Sozlesmedir.)

Anilan Sozlesmenin Diger Maddeleri Aym Kalmak Uzere 3. Maddesi
Asapidaki Sekilde Degistirilmistir.

KULLANMA iZNi SOZLESMESI - %Q’/

6 o
MADDE 1- Kullanma izni verilen tagmmazin/alammn; 73§ ;
il : YALOVA |\
flgesi : ALTINOVA
Mahalle/Kéyii : HERSEK KOYU
Mevkii : TERSANELER BOLGESI
Yiizblglimti  : 41.711,64d m2
Cinsi : DENIZ DOLGU ALANT
Surlar : EKLI KROKISINDE OLDUGU GIBIDIR.
Niteligi : (Taginmazin/alanmin cinsine gore, bina ise miigtemilati, degilse

{izerindeki muhdesat ve dikili seyler yazmlacaktir,)

MADDE 3- HAK SAHIBi VE ADRES] (Eski Hali)

YASARSAN GEMI INSAA SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI

HERSEK MAHALLESI TERSANELER CADDESI NO:34 ALTINOVA / YALOVA
Adres degisiklikleri, Bakanlia bildirilecektir. Aksi hilde, her tiirlil tebligatta bu adres gegerli
olarak kabul edilecektir.

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESI (Yeni Hali)

OZATA DENIZCILIK SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI

HERSEK MAHALLESI TERSANELER CADDESI NO:34 ALTINOVA / YALOVA
Adres degigiklikleri, BakanliZa bildirilecektir. Aksi hélde, her tiirlii tebligatta bu adres gegerli

olarak kabul edilecektir.
TARAFLAR
iTA AMIRI KULLANMA iZNi SAHIBI
Regaip Ahmet OZYIiGIT OZATA DENIZCILIK SANAYi
Kaymakam VE TICARET ANONIM SIRKETI
y 6 W »
Sayfal/1
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$\76\°

KULLANMA iZNi SOZLESMESi
MADDE I- Kullanma izni verilen tasinmazin/alanin;
il : YALOVA
figesi : ALTINOVA
Mahalle/Kéyii : HERSEK KOYU ” g
Mevkii : TERSANELER BOLGES. .
Yiizblgimli  : 3.780,75 m2 12 Ekim 2021
Cinsi : DENIZ DOLGU ALANI

Simirlan : EKLI KROKISINDE OLDUGU GIBIDIR.

Niteligi : (Tasinmazin/alanin cinsine gire, bina ise miistemilaty, degilse
fizerindeki muhdesat ve dikili yeyler yazilacaktir.)

MADDE 2- KULLANMA IZNININ AMACI VE SURESI

Yukanda niteligi ve diger dzellikleri belirtilen tasinmaz/alan {izerinde onayh imar plam
ve uygulama projesine uygun olarak tersane yatinmu yapilmak amaciyla kullanma izni
verilmisgtir,

Kullanma izni siliresince, Bakanlk ve Ulagtirma, Denizcilik ve Haberlesme
Bakanhginca izin verilmedikge, hak lehtan kullanma izninin ve tasinmazin kullamim amacini
degistiremez ve amag dis1 kullanamaz, kullanma izni verilen alanin simirlarini genigletemez ve
degiistiremez.

Kullanma izni siiresi 22/11/2065 tarihine kadardir.

Izin siiresi, sozlegmenin diizenlendigi tarihte baglayacaktir,

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESI

OZATA DENIZCILIK SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI

HERSEK MAHALLESI TERSANELER CADDESI NO: 34/1 ALTINOVA/YALOVA

Adres degigiklikleri, Bakanhga bildirilecektir. Aksi halde, her tiirlii tebligatta bu adres
gegerli olarak kabul edilecektir.

MADDE 4- INSAAT BASLAMA VE BiTiM SURELERI

Kullanma izni verilen taginmazin/alanin izin sahibine veya temsilcisine tesliminden
itibaren Ulagtirma, Denizcilik ve Haberlegme Bakanhifn tarafindan onaylanmug tesis
organizasyonu ve yerlesim planina gore bir yil iginde ingaat ruhsati alinarak ingaata baglanir.
Bir yildan sonraki ingaat ile ilgili yatinm siiresi ise termin planina uygun olarak iki y1l i¢inde
tesis yatirimu bitirilir. Bu siireler, miicbir sebeplerin varhig halinde Ulagtirma, Denizcilik ve
Haberlegme Bakanhgnin goriigi alinmak suretiyle Bakanhk tarafindan bir yila kadar
uzatilabilir,

Ortak sirketlerin veya kooperatiflerin ortaklan veya liyelerinden her bir yatirime ayrica,
kendisi igin belirlenen alanlarda yatinm siiresi ile ilgili olarak birinci fikradaki siirelerden
sorumludur. Ortaklifin veya hissenin devrinin yapilmasi durumunda devralan ortagin veya
hissedarin yatinnm siiresi, bu maddenin birinci fikrasi da dikkate alinarak Ulagtirma,
Denizcilik ve Haberlesme Bakanlig: tarafindan belirlenir.

MADDE 5- KULLANMA iZNi BEDELI

A- Zeminin Kullanma izni Bedeli
Kullanma izni bedelsizdir,

ASLINDA IMZASI VAR

ASLINDA iMZAS! VAR
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KULLANMA IZNI SOZLESMESI

MADDE |- Kullsnma kzni verilen tagmmunn'alanimn:

1u S YALOVA

ligesi s ALTINOVA

Muhulle/KdyG : HERSEN KOYT

Mevkil : TERSANELER BOLGES]
Yordlgiim ;648,03 m2

Ciml 1 DENIZ DOLGU ALANI

Suiriury : EKLI KROKISINDE OLDUGU GIBIDIR.

Niteligi ¢ (Tagtnmazm/alanin cinsine ghre, blna lse miytemilat, dedilse
tzerindeki muhdesat ve dikili yoyler yanlacuktr.)

MADDE 2- KULLANMA IZNININ AMACT VE SURESI

Yukanda niteligi ve diger Szelliklen belirtilen tagumazialan tizerinde onuyly umas plan:
ve uyguluna projesive uygun olarak TERSANE YATIRIMT yapihmak amaciyla kullanma fom
verlmagtir.

Kullanma iznl sdremnce, Bakanlk ve Ulagnrma ve Altyupe Baksnhfinca wn
verilmedikee, hak tehtar kullstima Leninin ve tapamasn kollanmm amacin defigtiremes ve
wnag dige kullanamay, kullanms wmi verilen abun siirlanm genigletemer ve defigtiremer

Kullanemy 2n sleesi 227212065 tariine Xadurdue,

17in stresi, silegmenin dizenlondigs tanhte baglayncaktir

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESIH

OZATA DENIZCILIK SANAYE VE TICARET ANONIM SIRKETY

HEKSEK MAMALLES! HAKKI KAN CADDESI NO: 3471 ALTINOVAYALOVA

Adres deigikliklert, Bakanliga bildinleccktir. Aksi hilde, her 10rld tebligatta bu adrey
geerh olarak kabul edilecekur

MADDE 4- INSAAT BASLAMA VE BITIM SURELER!

Kullanma lmi verilen tagimmaan/alanin izin sahibine veys temsilcisne tesliminden
itiharen Ulaghirma ve Altyapr Bakunli@ tsrafindan oneylanmig lesss organizssyonu ve
yerlegim plaminn gire bir vl iginde ingaut sulisan alineak ingaats bagiamr. Bir yuldan sonrki
ingaat e ilgili yaterm siitess fae tensin plomns uygun olarak ki il Iginde tesis yatntu
bititie. Bu stizeler, michir scheplenn varlig halinde Ulngtrma ve Altyapr Bakanlibinm
plriigll ik suretiyle Bakanbik tarafindan bir yila hadas umct*‘x

Ortak girketlerin veva Kooperutiflerin ontaklan veya ayel f | YRLIUIIGE UYTICH
kendisi igin belirfenen alantanda vatinm stirest (e ilgili olarak b “‘w i surcterden
sorumiudur. Ovtakhijm veyn hissenin devrinin yopiimas: dursmsnda. ded I VEYR
hissedarn yaturum strest, bu maddenin brrnel kst da dikkate alinwak Ulagty Altyupt
Bakanhgy tarafindan belitlenir

MADDE 5 KULLANMA I2N1 BEDELI

A- Zominin Kullanma lzni Bedeli - l
Kullnsna t2ni bedelsizdin w gty

Savin 16

10
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KULLANMA iZNi SOZLESMESi

MADDE 1- Kullanma izni verilen taginmazin/alanin;

ili : YALOVA

f1gesi : ALTINOVA

Mahalle/Kbyil : HERSEK KOYU

Mevkii : TERSANELER BOLGES]
Yiizolelimii ;448,60 m2

Cinsi : DENIZ DOLGU ALANI

Simirlar : EKLI KROKISINDE OLDUGU GIBIDIR.

Niteligi : (Tagmmazin/alamn cinsine gire, bina ise miigtemilaty, degilse
fizerindeki muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir.)

MADDE 2- KULLANMA 1ZNININ AMACI VE SURESI

Yukanda niteligi ve diger ozellikleri belirtilen taginmaz/alan {izerinde onayli imar plant
ve uygulama projesine uygun olarak TERSANE YATIRIMI vapilmak amaciyla kullanma izni
verilmigtir.

Kullanma izni siresince, Bakanlk ve Ulastima ve Altyapi Bakanlifinca izin
verilmedikge, hak lehtan kullanma izninin ve taginmazin kullanim amacins degigtiremez ve
amag digi kullanamaz, kullanma izni verilen alamn sinrlann genisletemez ve degiigtiremez,

Kullanma izni siiresi 22/71/2065 tarihine kadardir.

[zin siiresi, sozlesmenin dilzenlendifii tarihte baglayacaktir,

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESI

OZATA DENIZCILIK SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI

HERSEK MAHALLESI HAKKI KAN CADDESI NO: 34/1 ALTINOVA/YALOVA
Adres degisiklikleri, Bakanliga bildirilecektir, Aksi hilde, her tiirlii tebligatta bu adres

gegerli olarak kabul edilecektir.

MADDE 4- INSAAT BASLAMA VE BITiM SURELERI

Kullanma izni verilen tasinmazin/alamin izin sahibine veya temsilcisine tesliminden
itibaren Ulagtrma ve Altyapr Bakanhg tarafindan onaylanmis tesis organizasyonu ve
verlegim plamna gdre bir yil iginde ingaat ruhsat alinarak insaata baglanir. Bir yildan sonraki
ingaat ile ilgili yatinm siiresi ise termin plamna uygun olarak iki yil iginde tesis yatirimi
bitirilir, Bu stireler, miicbir sebeplerin varh@ halinde Ulastirma ve Altyapr Bakanhfmin
gorilyi ahnmak suretiyle Bakanlik tarafindan bir yila kadar uzatlabilir.

Ortak sirketlerin veya kooperatiflerin ortaklan veya Givelerinden her bir yatinmel aynca,
kendisi igin belirlenen alanlarda yatm siresi ile ilgili olarak birinci fikradaki siirelerden
sorumludur. Ortaklifin veya hissenin devrinin yapilmast durumunda devralan ortagin veya
hissedarn vatinm stiresi, bu maddenin birinci f0?1 dikkate alinarak Ulagtirma ve Altyap
Bakanhp tarafindan belirlenir, [/[;a {

029

MADDE 5- KULLANMA 1ZNl BEDE)shy,
A- Zeminin Kullanma izni Bedel#® "7 - 7 SN
Kullanma izni bedelsizdir. 7 /’ / /

Suyfa 1/6
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Deniz DEMIRDAG

Tel: 02122112444

Mail: denizd@ekolgd.com.tr
Adres: Cinarcik / Yalova

TC Kimlik No: 71185146272

Meslegi / Unvani
Cevre Mihendisi / Degerleme Uzmani

Egitim
Yalova Lisesi 2002 - 2005
istanbul Universitesi - Mihendislik Fakittesi

c Mihendisligi 2007 - 2012

Deneyim
Gahigtign Kurum Unvani Baglangi¢ ve Bitig Tarihi

Ekol Gayrimenkul Deg.Dan.A.S.  Kadrolu Degerleme Uzmani 01.04.2022 / Devam Ediyor
Umut DEMIRDAG (Sahis Sirket) ~Sozlesmeli Degerleme Uzmani  23.11.2021 / 31.03.2022
Ekol Gayrimenkul Deg.Dan.A.$.  Kadrolu Degerleme Uzmani 16.09.2019/ 18.10.2021
Deniz Demirdag- C6zim Ortagi Sozlegmeli Degerleme Uzmani 16.07.2018 / 12.09.2019
Aksiyom Gayrimenkul Degerleme Degerleme Uzman Yardimcisi 24.01.2018/ 30.06.2018
Alinan Egitim ve Sertifikalar ve Sahip Olunan Lisanslar

SPK Gayrimenkul Degerieme Lisansi, (Lisans No:409532, Tarih:22.05.2018)

SPL Deg.Uzm.Mesleki Uyg.Egt Programi, (Sertifika No:TKD-2018-1691, Tarih:16.11.2018)
TDUB Mesleki Tecrube Belgesi, (Belge No:2023-01.12197, Tarih:21.09.2023)

Bilgisayar Bilgisi
Microsoft Office 2007-2010, Autocad

Yabanci Dil

ingifizce - Orta

Kisisel Bilgiler

Medeni Durum - Evii

Milliyet :T.C

Dogum Tarihi - 02/02/1989
Dogum Yeri - Yalova/Merkez
Ehliyet :B

Uye Olunan Dernek ve Kuruluslar
TDUB-Turkiye Degerleme Uzmanlan Birligi

L
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@SPL

Sermaye Piyasasl
Leznslzma s alva EJLm Kuruisy

Tarih : 22.05.2018 No : 409532

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu:ﬁﬁn "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya fligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VI-128.7} uyannca

Deniz DEMIRDAG

Gayrimenkul Degerleme Lisansint almaya hak kazanmigtir,

. = (

JWIWIN]

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR

Scanned with CamScanner

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 85



Ekol GayrinfanKub Dpgérehiese)Damidematonsk Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile Rapon tarihii28.02.2024
Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2024.072

T|':EIJTE DEGERLENE ITYUNLARI BIRLIE

Blal ¢35 00 ATIOR DT BRPENLSLES

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 21.09.2023 Belge No: 2023-01.12197

Sayin Deniz DEMIRDAG

(T.C. Kimlik No: 71185146272 - Lisans No:409532)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

ey

H;kan UFUK Yagar BAHCECI
Genel Sekreter Baskan
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_————————————————————
Deniz ARSLAN |

Tel: 021221124 44

Mail: deniza@ekolgd.com.tr
Adres: Gayrettepe Mah. Yildiz Posta Cad. Evren Sitesi No:32/1/5

Begiktas / Istanbul
TC Kimlik No: 22451432766

Meslegi / Unvani
Ekonomist / Sorumiu Degerleme Uzmani

Egitim
istanbul Ortakdy Z K Anadoiu Denizcilik

M.Lisesi Gemi Makineleri Balima 10-114

Lefke Universitesi Ekonomi Bolima Yabanci

Dil Hazirhk Sinifi 1994-1995

Erciyes Universitesi / .I.B.F. / Iktisat 1995-1999

Bahgegehir Universitesi / Sosyal Bilimler

Enstitisa / isletme (Yaksek Lisans) 2GS

Deneyim

Gahgtigi Kurum Unvami Baglangig ve Bitig Tarihi
. Sirket Ortadi i

Ekol Gayr.Deg ve Dan.A_S. Sorumiu Degerleme Uzmani 03.12.2004 !/ Devam ediyor

Kuveyt Turk Katiim Bankasi A.$. Risk izZleme Uzmani Subat 2001 / Aralik 2004

Alinan Egitim ve Sertifikalar ve Sahip Olunan Lisanslar

« SPK Gayrimenkul Degerieme Uzmanhgi Lisansi (Lisans No:400203, Tarih:27.09.2004)

« TDUB Mesleki Tecriibe Belgesi (Belge No:2019-01.2446, Tarih:28.11.2019)

« Bankacilikla ilgili muhtelif sayida Turkiye Bankalar Birligi Egitimleri

« Bilgi Universitesi; Degerleme Uzmanligi Programian 3 ay sire ile, Sertifika ve Lisans alinmigtir.
» istanbul Universitesi Degerleme Konulu Seminerieri 3 ay muddetii. Sertifika alinmigtir.

Yabanci Dil Bilgisi

ingilizee - iyi

Kisisel Bilgiler

Medeni Durum =

Milliyet i i ¢

Dogum Tarihi : D8/03/1976
Dogum Yeri - Koyulhisar / Sivas
Ehliyet : A2 ve B sinffi

Uye Olunan Dernek ve Kurulusiar

= TDUB (Turkiye Degerleme Uzmanlan Birligi)

« LIDEBIR (Lisansh Degerieme Sirketleri Birfigi)
DUD (Degerieme Uzmanlan Demedgi)
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'I'SPAKB TUORKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

No = 400203
Tarth 1 27.09.2004

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kunadunun Serivil, No:34 sayl: “Germaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar fcir Lisansiarns ve Sicl Tutmayz fligiin Esaslar Haldanda Tebig" uyannca

Demiz ARSLAN

Degerleme Uamanhd Lisansin almaya hak kazanmistr,

,f M«—f( S //“‘*A—‘

{ikay ARTEAN idalin DFVITRBILEK
OUNEL SERRETRR V. BIRIIK BASKANL

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tanhi: 28.11.2019 Belge No: 2019-01.2446

Sayin Deniz ARSLAN
{T.C. Kimitk No: 22451432766 - Lisans No: 400203 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolane iligkin belidenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladigimiz tespit edilmistir.

/
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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Gokhan CEBI

Tel: 0212 2112444
Mail: gokhanc@ekolgd.com.tr

Adres: Gayrettepe Mah. Yildiz Posta Cad. No:32/1/5
Begiktag /istanbul
TC Kimlik No: 35741192462

Mesiegi / Unvani
ingaat Mihendisi / Sorumlu Degerleme Uzmani

Egitim

Trabzon Arakh Lisesi 1989-1992

Trakya Universitesi - Mihendisiik Fakaitesi

ingaat Mihendisiigi Balami 1993-1997

Deneyim

Gahgtigi Kurum Unvami Baglangi¢ ve Bitig Tarihi
Ekol Gayr.Ded ve DanA S. $S°'ik"'et"(‘)‘m°?9|°"e'"° Uzmant o3 42 5004 / Devam ediyor
Vakifiar Bankasi T.A.O.

Vakif Gayrimenkul Eks. ve Deg. A S. Degerieme Uzmani 1997-2005

Istanbul Bolge Temsilciligi

istanbul Anadolu Yakasi Tuzla Biyolojik ingaat Mdhendisi 1996-1996 (2 Ay)

Atiksu Antma Tesisi ingaati Projesi

Alinan Eéitim ve Sertifikalar ve Sahip Olunan Lisanslar
SPK Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansi (Lisans No:400132, Tarih:30.07.2003)
TDUB Mesleki Tecrube Belgesi (Belge No:2019.01-2477, Tarih:29.11.2019)

Yabanci Dil Bilgisi

ingilizce - Orta

Kisisel Bilgiler

Medeni Durum - Evii
Milliyet i B ¢
Dogum Tarihi :30.10.1976
Dogum Yeri - Trabzon
Ehiiyet :B sinifi

Uye Olunan Dernek ve Kuruluslar

» Ingaat Mihendisleri Odasi

* TDUB (Turkiye Degerleme Uzmanlan Birligi)
* DUD (Degerleme Uzmanian Demegi)

@
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TSPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

N )32
Pk - 30.07.2003 No1 400132

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pryasasi Kurulu'nun Serl:VIll, No:34 sayih “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar Igin Lisanstama ve Sicll Tutmaya ligkin Esaslar Haldanda Teblig™1 uyannca

Goékhan CEBI

Degerieme Uzmanhgi Lisansini aimaya hak kazanmugtir,

/
vas ’ N “‘-z{-:l-'- ——
Turgel TOKGOZ (| Z{{ emtomam 2| Miislam DEMIRBILEK
GENFL SEKRETER .' \ e BIRLIK BASKANI

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 29.11.2019 Belge No: 2019-01.2477
Sayin Gékhan CEBI

(T.C. Kimlik No: 35741192462 - Lisans No: 400132 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzman!” olmak i¢cin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrilbe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

/) { Ay
/ o
Doruk KARSI

Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 90



Ekol Gayrinfnkub Dpgdileriese Darfigmiatioask Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile Rapon/tarinizi28.02.2024
Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2024.072

Davut Ciineyt OZRIFAIOGLU

Tel: 021221124 44
Mail: cuneyto@ekolgd.com.tr
Adres: Gayrettepe Mah. Yildiz Posta Cad. No:32/1/5 Begiktag / istanbul

TC Kimlik No: 30514843930

Meslegdi / Unvani
ingaat Mihendisi / Sorumlu Degerleme Uzmani

Egitim

istanbul Atakdy Lisesi 1986-1989

Yildiz Teknik Universitesi — ingaat Fakultesi

ingaat Mahendisligi 1903190

Deneyim

Cahgtigi Kurum Unvan Baglangig ve Bitig Tarihi
Ekol Gayr.Deg ve Dan.A_S. Sirk e':ggg? u 03.12.2004 / Devam ediyor
T.Vakifiar Bankasi T_A.O istanbul = R

Bolge Mudariaga ingaatEmlak Miid. Gayrimenkul Eksperi 1995 7 1996

Vakif Gayrimenkul Ekspertiz Ve oy midir 27.05.1996 / 26.01.2005

Degeriendirme A.S. istanbul Bolgesi

Alinan Egitim ve Sertifikalar ve Sahip Olunan Lisanslar

+ SPK Gayrimenkul Degerleme Uzmanlidi Lisansi (Tarih:30.07.2003, Lisans No:400131)
« TDUB Mesieki Tecriibe Belgesi (Tarih:28.11.2019, Belge No:2019-01.2445)

Bilgisayar Bilgisi
Microsoft Office 2007-2010, Outiook, Power point

Yabanci Dil Bilgisi
ingilizce - Orta

Kisisel Bilgiler

Medeni Durum =Y ]
Milliyet :T.C
Dogum Tarihi - 09/08/1971
Dogum Yeri - Istanbul
Ehliyet - B sinifi

Uye Olunan Dernek ve Kuruluslar

« TDUB (Turkiye Degerleme Uzmanlan Birligi)
« TMMOB ingaat Mihendisligi Odasi

« DUD (Degerieme Uzmanlan Demegi)

L
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'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI

ARACI| KURULUSLARI BIRLIGI

No 40014

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Serf:VIII, No:34 sayili “Sermaye Myasasinda Faallyette
Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Davut Ciineyt OZRIFAIOGLU

Degereme Uzmanhgs Lisansini almaya hak kazanmustir.

J )‘ / .P'nvn,} P, 'n —
/ AR ONN > \ o
s ‘l 4 L" N ( -:‘4:’///:\\\1;'- \\.'. w\ . —D
Tarsd TOKGO? B eomveug e B} Mas} MIRBILEK
Turgt TOKGOZ ["“«-7 mw)L: i Muslim DEMIRBILE
GENEL SEKRETER \\ //;f b4 BIRLIK BASKANI
w7 //

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 28.11.2019 Belge No: 2019-01.2445

Sayin Davut Ciineyt OZRIFAIOGLU

(T.C. Kimlik No: 30514843930 - Lisans No: 400131 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrollne iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (besg) yilik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI

Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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