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UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve inanglarim dogrultusunda asagidaki maddeleri onaylarim;

v’ Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

v Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
v’ Rapor; tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

v' Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel higbir menfaatimiz ve ilgimiz

bulunmamaktadir.
v" Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili higbir ényargimiz bulunmamaktadir.

v" Rapor iceriginde yer alan her tiirll belge ve bilgi “ticari sir” olarak siki bir gizlilik icinde koruyarak degerleme

raporu Uglincl sahislara verilmeyecek ve kamuoyuna yazili, s6zli vb. higbir agiklamada bulunulmayacaktir.
v Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsiligi ticret raporun herhangi bir bélimiine bagh degildir.

v Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

v Degerleme uzmani/uzmanlari olarak mesleki editim sartlarina haiz bulunmaktayiz.

v Degerleme uzmani/uzmanlari olarak degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiiri konusunda daha Gnceden

deneyimiz bulunmaktadir.
v" Rapor konusu miilk kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler yapiimistir.

v Rapor igeriginde belirtilen dederleme uzmani/dederleme uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu raporun

hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

v Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme Standartlarina

uygun olarak raporlanmistir.
v Degerleme konusu taginmaz 01.03.2024 tarihinde incelenmistir.

v" Bu rapor Sorumlu Degerleme Uzmanlarindan Aysel AKTAN y6netiminde ve Dederleme Uzmani Didem ELDEM

kontroliinde, Dederleme Uzmani Hakan KESKIN tarafindan hazirlanmistir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A5

YONETICI OZETI

RAPOR BIiLGILERI

OZATA DENIZCILIK SAN. VE TIC. A.S.

Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

01.03.2024

07.03.2024

08.03.2024
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Yalova ili, Altinkumru ilgesi, Hersek Mah. Tersaneler Cad. No:34 adresinde

konumlu “DOK 2" isimli Yiizer havuzun giincel pazar degeri

YUZER HAVUZA AIT BILGILER

Hersek Mah. Tersaneler Cad. No:34
Altinkumru / Yalova

Hersek Mah.

OZATA DOK 2

TURK

YALOVA / 13.07.2021

OZATA DENIZCILIK SAN. VE TIC. A.S.

TAKDiR EDiLEN DEGER
Maliyet Yaklagimi

RAPORU HAZIRLAYANLAR
Gayrimenkul Degerleme Hakan KESKIN / Spk Lisans No: 906197

Mustafa YAZAN / Kaptan K400472601

Gayrimenkul Degerleme Uzmani Didem ELDEM / Spk Lisans No: 402394
Sorumlu Degerleme Uzmani Aysel Aktan / Spk Lisans No: 400241
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1)- RAPOR BILGILERI

RAPORUN S.P.K. DUZENLEMELERI
KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA
HAZRLANIP HAZIRLANMADIGINA
ILISKIN ACIKLAMA

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL
VE RAPORUN HAZIRLANMA AMACI

DEGERLEME RAPORUNU OLUMSUZ
YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN
FAKTORLER

DEGERLEME KONUSU
GAYRIMENKULUN DAHA ONCEKI
TARIHLERDE YAPILAN SON UC
DEGERLEMEYE iLiSKIN BILGILER

RAPORU HAZIRLAYANLAR

2)- SIRKET-MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI

MUSTERI UNVANI
MUSTERI ADRESI

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE
GETIRILEN SINIRLAMALAR

3)- DEGERLEME RAPORU OZETi

RAPOR NUMARASI
SOZLESME TARIHI
DEGERLEME TARIHi
RAPOR TARiHi

GAYRIMENKULUN TANIMI

GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERI
YASAL DURUM (K.D.V. HARI()

24400 64

Bu rapor; 31.08.2019 Tarih, 30874 sayll Resmi Gazete'de
yayinlanarak yurirlige giren Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig
(I11-62.3) 1. Madde, 2. Fikrasi uyarinca ve teblig eki olan
“Dederleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”
gergevesinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda hazirlanmis
ylizer Havuz degerleme raporudur.

Konu rapor; Yalova ili, Altnkumru ilgesi, Hersek Mah. Tersaneler
Cad. No:34 adresinde konumlu “OZATA DOK 2” isimli Yiizer
havuzun Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda rapor tarihi
itibariyle pazar degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Degderleme calismasini olumsuz yodnde etkileyen herhangi bir
unsura rastlanmamistir.

Dederleme konusu yiizer havuza iliskin sirketimizce daha &nceki
tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

Hakan KESKIN

Makine Mihendisi
Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No: 906197

Aysel AKTAN

Sehir Plancisi — Harita Miihendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No: 400241

HARMONI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Idealtepe Mah. Rifki Tongsir Cad. Demirhan Plaza No:93/4 -34841
Maltepe / ISTANBUL

Tel: +90 (216) 388 05 09 Fax: +90 (212) 258 78 84
www.harmonigd.com.tre-mail: info@harmonigd.com.tr

OZATA DENIZCILIK SANAYI VE TIC. AS.
Hersek Mah. Tersaneler Cad. No:34, 77100 Altinova /Yalova

Miisterinin talebi; konu yiizer havuzun rapor tarihi itibariyle pazar
dederinin takdir edilmesi olup degerlemede herhangi bir kisitlama
getiriimemistir.

24_400_64
01.03.2024
07.03.2024
08.03.2024

Yalova ili, Altinkumru ilgesi, Hersek Mah. Tersaneler Cad. No:34
adresinde konumlu “OZATA DOK 2” isimli Yiizer havuzun giincel
pazar degeri

2.550.000.000.-TL
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4)- DEGERLEME KONUSU YUZER HAVUZ HAKKINDA BiLGILER

Is bu ekspertiz raporu, Sayin OZATA DENIZCILIK SANAYI VE TIC. A.S. nin talebi {izerine hazirlanmis olup,
28.02.2024 tarihinde, Hersek Mahallesi Tersaneler Caddesi No: 34, 77100 Altinova / YALOVA da kigtan kara bagli
ve yiizer durumda bulunan, “"OZATA DOK 2” isimli yiizer havuzun, tekne ve makine béliimlerinde yapilan genel
ekspertiz bulgulari 1sidinda, ylzer havuzun ingaa takip sonucuna istinaden yeni insa maaliyetini ve piyasa
dederinin belirlenmesini kapsamaktadir.

Raporumuza konu yiizer havuzun;

2021 yilinda Yalova da insa edilmis oldudu, klas kurulusunun Rina oldugu, tam boyunun 264 m olup, 252 m
uzunluguna kadar gemilerin havuzlandigi, kaldirma kapasitesinin 28.000 DWT oldudu, i¢ genisliginin 42,7 m, ig
ylksekliginin 14,2 m oldugu, en fazla dalma derinliginin 14,3 m oldugu, dalma siiresinin 90 dakika, bos ¢ikma
stiresinin 90 dakika, yiikli gikma siiresinin 120 dakika oldugu, 2 adet 1600 kva kapasiteli konvertérinin oldugu,
8 adet 500 Bar kapasiteli su jetinin oldudu, havuzlama esnasinda dis bordada gemilere iskele hizmeti vermekte
(Survey esnasinda da 2 koster geminin havuza aborde olarak iskele hizmeti almaktaydi) oldugu, genel ve sac
kondisyonunun yeni ve iyi durumda oldugu tespit edilmistir.

/o
194
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4.1 Yiizer Havuz Bilgileri

| GEMI ADI “OZATA DOK 2 |
| BAYRAGI | TURK |
| IMO NUMARASI | - |
| GEMI TiPi | YOZER HAVUZ |
| INSA YERI VE YILI | YALOVA / 13.07.2021 |
‘ DONATAN H Ozata Tersanecilik Sanayi ve Ticaret A.S. ‘
| BAGLI BULUNDUGU KLAS | RINA |
| TAM BOY (LOA) | 264,00 m |
| KAIMELER ARASI BOY (LBP) | 241,90 m |
| KUTUK ENI DISTAN DISA | 53,00m |
| KUTUK ENI iCTEN iCE | 41,70m |
| iC YOKSEKLIK | 1850 m |
| DRAFTI | 460m |
| MAKSIMUM DALMA DRAFTI || 14,30 m |
| GROSS TONAJI | 26.051 GT |
| NET TONAJI | 7.815NT |
| BOS AGIRLIGI | 15.070 MT |
| KALDIRMA KAPASITESI | 28.000 DWT |

Yapilan fiili ekspertiz ¢alismasinda raporumuza konu Yiizer Havuzun;
v Kigtan kara bagh ve ytlizer durumda oldugu,

Draftinin 4,30 m oldugu,

Balast kapasitesinin 70.440 m3 oldugu,

i¢c genisliginin 41,70 m oldugu,

Yan duvar genisliginin 5,10 m oldugu,

Seviye gosterge sisteminin, Rongde marka oldugu,

Makine daire havalandirmalarinin elektrikli ve manuel olarak calismakta
oldugu,

Ballast tanklarinin istirakli olarak calismakta oldugu,

1600 kva kapasiteli trafosunun oldugu,

2 Adet 1600 kva kapasiteli konvertoriiniin oldugu,

iskele - sancak taraflarinda bulunan bas ve kig irgat kapasitelerinin 7 ton,
vasat (orta) i1srgatlarinin 5 ton kapasiteli oldyugu,

Dalma stiresinin 45 dakika, ¢cikma siiresinin 60 dakika oldugu,

NN NN AN NN TN

ANERN

iskele ve sancak olmak tizere 20 ton kaldirma kapasiteli kreynlerinin
oldugu,

Havuzun; 1,6 m lik takarya ile dalma derinliginin 8,10 m oldugu,

Sac kondisyonunun iyi, boyalarinin yeni durumda oldugu,

Elektrik dagitim panolarinin iyi ve ¢alisir durumda oldugu,

Yeni ekstra yangin devresinin ¢ekilmis oldugu,

DN NI NN
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v’ Sancak tarafa 2 adet 5 ton kapasiteli pis su tank montajinin yapilmakta
oldugu,
v" 196 m boyunda ve 44.430 GRT araba gemisinin havuzlanmakta oldugu,
v' [skele tarafta 2 adet kosterin havuza aborde olarak iskele hizmeti almakta
oldugu,
gorilmiis/tespit edilmistir.
POMPA VE KAPASITELERI
ACIKLAMA MIKTAR KAPASITE
BALLAST POMPASI 8 ADET 1.460 1t / dak
YANGIN POMPASI 2 ADET 200 m3 / saat
YANGIN POMPASI 2 ADET 120 m3 / saat
SUJETI 8 ADET 500 BAR
EKIPMAN VE KAPASITELERI
ACIKLAMA MARKA ADET / SET KAPASITE
MOORING WINCH 2 SET 56 TON
MOORING WINCH 2 SET 16,8 TON
GUVERTE KREYNI 2 ADET 20 TON
LEVEL SYSTEM Rondge 1 ADET
ACIKLAMA D/G1 D/G2
MARKA AKSA -
MODEL AD710 CCPJ300Y
SILINDIR SAYISI 6 6
GUC 512 kW 300 kW
DEVIR 1500 Rpm 1500 Rpm
SERi NO V18-00G10710309 110084
URETIM YILI 2018 12/2011
SERTIFIKA VE SURVEY TARIHLERI
SERTIFiKA VERILIS TARiHi GECERLILIK TARiHi
SICIL SERTIFIKASI 07.07.2021 -
KLAS SERTIFIKASI 19.10.2023 13.07.2027

24400 64
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KLAS SORVEY STATUS 28.02.2024
KLAS REMARKI YOK

YILLIK DENiZ SORVEYLERI 19.10.2023
MAKINE SORVEY TARIHI 19.10.2023
SON HAVUZ VEYA KIZAK TARIHI 05.01.2021
GELECEK YILLIK SORVEYI 19.03.2024
GELECEK MAKINE SORVEYI 14.04.2026
GELECEK HAVUZ VEYA KIZAK TARIHI 05.01.2027

5)- GENEL VERILER VE BOLGE VERILERI
5.1 Demografik Veriler

Birlesmis Milletler niifus tahminlerine gére 2022 yili igin diinya niifusunun 8 milyara ulastigi tahmin edildi. Bu
tahminlere gore en fazla niifusa sahip Ulke, 1 milyar 425 milyon 887 bin 337 kisi ile Cin olurken, bu (lkeyi 1
milyar 417 milyon 173 bin 173 kisi ile Hindistan, 338 milyon 289 bin 857 kisi ile Amerika Birlesik Devletleri izledi.
Bu (g lilke diinya toplam niifusunun %39,9'unu olusturdu. Tiirkiye, 85 milyon 279 bin 553 kisi niifusu ile niifus
bliytkligiine gore 194 lilke arasinda 18. sirada yer alirken, diinya toplam niifusunun %1,1'ini olusturdu.

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gére 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Turkiye'de ikamet
eden niifus bir énceki yila gbre 599 bin 280 kisi artarak 85 milyon 279 bin 553 kisiye ulasti. Erkek niifus 42
milyon 704 bin 112 kisi olurken, kadin niifus 42 milyon 575 bin 441 kisi oldu. Ulkemizde ikamet eden yabanci
nifus ise, bir dnceki yila gdre 31 bin 800 kisi artarak 1 milyon 823 bin 836 kisi oldu. Bu nifusun %49,5'ini

erkekler, %50,5'ini kadinlar olusturdu

Tirkiye'nin 2007 ve 2022 yili niifus piramitleri karsilagtirildiginda, dogurganlik ve 6limlliik hizlarindaki azalmaya
bagh olarak, yash niifusun arttidi ve ortanca yasin yiikseldigi goriilmektedir.

Niifus piramidi, 2007, 2022
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» Lrkek » Kadin

15-24 yas grubundaki geng nifus 12 milyon 949 bin 817 kisi oldu. Geng niifus, toplam niifusun %15,2'sini
olusturdu. Geng niifusun %51,2'sini erkek niifus, %48,8'ini ise kadin niifus olusturdu.

Nifus projeksiyonlarina gore geng niifusun toplam niifus igindeki oraninin 2030 yilinda %14,0, 2040 yilinda
%13,4, 2060 yilinda %11,8 ve 2080 yilinda %11,1'e diisecedi ongorildi.

Geng niifusun toplam niifus igindeki orani, 1935-2080
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Kaynak: TUIK, Genel Nifus Sayimlari, 1935-1990

TUIK, Niifus Tahminleri, 2000

TUIK, Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi, 2007-2022

TUIK, 2018 Niifus Projeksiyonlari, 2030-2080

Turkiye'nin geng niifus oraninin %15,2 ile Avrupa Birligi (AB) lyesi 27 llkenin geng niifus oranlarindan daha
yiiksek oldugu gorildi. AB Uyesi 27 (lkenin geng niifus oranlari incelendidinde, 2022 yilinda geng niifus

ortalamasi %10,5 oldu.
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Kaynak: Avrupa Birlii Istatistik Ofisi (Eurostat) Veri Tabani, 2022
TUIK, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi, 2022

5.2 Ekonomik Veriler

5.2.1 Kiiresel Ekonomik Durum
DUNYA

OECD, 2023 yilina iliskin kiiresel ekonomik bliyime tahminini %2,7'den %3’e yiikseltti. Kurulug, siki para
politikasinin belirginlesen etkilerinin yani sira Cin'de beklentilerin altinda kalan toparlanmanin kiiresel biyiime

lizerinde baski olusturacagini belirterek 2024 yilina iligkin biilyiime tahminini ise %2,9'dan %2,7'ye indirdi.

Ekonomik aktivitenin ihmli seyrini siirdiirdiigii ABD’de yillik TUFE enflasyonu Adustos'ta %3,7'ye yiikseldi. Euro
Alani'nda PMI verileri Eyliil'de esik dederin altinda kalmaya devam ederek iktisadi faaliyetteki zayif gorinimin

surdigunu gosterdi.

Fed ve Ingiltere Merkez Bankasi (BoE) politika faizinde degisiklie gitmezken, Avrupa Merkez Bankasi (ECB)
referans faiz oranlarini 25’er baz puan arttirdi. Bu dénemde baslica merkez bankalarinin yetkililerinin agiklamalar
para politikalarindaki siki durusun bir siire daha devam edecegine isaret etti. Cin'de agiklanan 6ncii géstergeler
ekonomik faaliyette bir miktar toparlanma sinyali verirken, Cin Merkez Bankasi (PBoC) yuanda yasanabilecek
deder kaybini 6nlemek adina Eyliil ayinda faiz oranlarinda dedisiklige gitmedi.
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Eylil ayinda arz kesintileri nedeniyle %8,7 artarak Kasim 2022'den bu yana en yiksek diizeyine ulasan petrol
fiyatlari, kiresel enflasyona iliskin endiselerin artmasina neden oldu.

QECD Takhminleri (yillik % degizim)]
Eylal ayi r Defigim® (Kaynak: Dunya ve Turkiye Ekonomisindeki Geligmeler; Turkiye

e e .. s Bankasi, Ekim 2023)

Bayams

Danra 20 o “*  TURKIYE
Eisree Alais -] 1.1 g3 0.4
J:f_':" - . , . e 2024-2026 donemini kapsayan Orta Vadeli Program, 6 Eyliil 2023
- o3 a3 tarihli Resmi Gazete'de yayimlandi. Programa gore, Tulrkiye
e . . . . ekonomisine iliskin biylime tahmini 2023 ve 2024 yillan igin
e - sirastyla %4,4 ve %4,0 olarak belirlendi.

Uluslararasi kredi dederlendirme kuruluslari Fitch ve S&P,

Tirkiye'nin kredi notunu “B” seviyesinde teyit ederek not gériinimiinii “negatif”ten “duragan”a revize ettiler.

OECD Eylul ayinda yayimladigi Ara Dénem Ekonomik Degerlendirme Raporu’nda 2023 yili kiiresel ekonomik
blylime tahminini Haziran ayinda 6ngordiigi %2,7 seviyesinden %3’e yiikseltti. Kurulug kiiresel ekonominin yilin
ilk yarisinda beklenenden daha direngli kaldidini, ancak biiylime gdriiniminiin zayif seyrini sirdiirdiglind belirtti.
Raporda, siki para politikasinin belirginlesen etkilerinin yani sira Cin’de beklentilerin altinda kalan toparlanmanin
kiresel bliyiime Uizerinde baski olusturacadi vurgulanirken, 2024 yilina iliskin kiiresel biiyiime tahmini %2,9'dan
%2,7'ye indirildi. OECD, Tirkiye ekonomisine iliskin blylime tahminini 2023 yil igin %3,6'dan %4,3'e
yukseltirken, 2024 yili igin %3,7'den %2,6'ya indirdi.

Euro Alani'nda iktisadi faaliyetteki zayif goriinim yiikselen borglanma maliyetlerinin etkisiyle devam ediyor.

Konut Satiglar Bolgede sanayi Uretimi Temmuz'da tahminlerin Uzerinde

bin adeat) .. . .
250 S i 553 2 daralirken, Eylil ayinda imalat PMI 43,4, hizmetler PMI da
200 S e 1 48,4 diizeylerinde gergekleserek esik dederin altindaki seyrini

-5

enflasyonun gekirdek enflasyonun altinda seyrettigi gozlendi. Nitekim, enerji, alkollii icki, tiit{in ve islenmemis

strdlirdi. S6z konusu veriler bllylime tahminlerini agagi yonli

revize eden ECB'nin beklentilerini teyit etti. Ote yandan, Eyliil

ayinda bélgede TUFE enflasyonu aylik bazda %0,5 ve yillik
bazda %4,3 ile tahminlerin altinda gergeklesti. Bu dénemde

eneriji fiyatlarindaki yiiksek baz etkisine bagli olarak manset

gida fiyatlar harig tutularak hesaplanan yillik cekirdek TUFE enflasyonu Eyliil'de %4,5 oldu.
Agustos’ta konut satiglar yilin en yiiksek seviyesinde gergeklesti.

Temmuz'da diistik baz etkisinin destegdiyle yillik bazda %16,7 artan konut satislari, Agustos'ta yillik bazda %1,1
azaldi. Bununla birlikte bu dénemde 122 bin adet ile yilbasindan bu yana en yiiksek satis rakami kaydedildi.
Adustos'ta ipotekli satiglar bir dnceki yilin ayni ayina gére %26,1 oraninda azalirken, %4,3 artan diger satiglar
toplam satislarin %86,6'sini olusturdu. Satis durumuna gdére veriler incelendiginde ise s6z konusu dénemde ilk
el satislarin %9,5 azaldigi, toplam satislarin yaklagik %70ini olusturan ikinci el satiglarin %2,7 ile sinirl artig
kaydettigi goriildli. AJustos'ta yabancilara yapilan satislarda gozlenen yillik %42'lik gerileme dikkat gekti. Bdylece
Ocak-Adustos déneminde toplam konut satiglari 2022'nin ayni ddnemine gore %15,5 azalmig oldu.

TCMB'nin acikladigi verilere gore konut fiyat endeksi Temmuz'da aylik bazda %7,3 ile Aralik 2021'den bu yana
ilk kez aylik TUFE enflasyonunun altinda artis kaydetti. Konut fiyatlarindaki yillik nominal artis %94,7 ile son 18
ayin en disik seviyesinde gergeklesirken, reel yiikselis de %31,2 oldu.
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Eyliil'de aylhik TUFE artis1 4,75% oldu. Ana Harcama Gruplarinin Aylik Bazda TUFE'ye
Katkil
. ) . L Gdve Aol geceer
TUIK tarafindan aciklanan verilere gore, Eylil'de tiiketici e—. ]
Korut |
fiyatlari %4,75 ile %4,88 olan piyasa beklentilerine yakin bir egitm [
.. EvEpes

artis kaydetti. Boylece, yillk TUFE enflasyonu %61,53 _Lokantave Oreller [N

Alkcodlii Igecekder ve Titon [ N GG
diizeyine ylkselirken, yilin ilk dokuz ayindaki artis %49,9 Ce*'“'g;lj;”v'eﬁ:r =
seviyesinde gergeklesti. YI-UFE de Eyliil ayinda %3,4 ile son Giyim v & ’-"‘”'S':‘;i = (3 puan)
dért ayin en diisiik artisini kaydetti. Bu ddnemde YI-UFE yillik Habregme -

Q.00 0.20 0,40 0.50 08D 1.00

bazda %47,4, yilbasindan bu yana %36,1 diizeyinde artti.

Eyliil ayinda ana harcama gruplarinin tiimiinde fiyatlar aylik bazda yiikselis kaydetti. Bu donemde en yiiksek fiyat
artislar okullarin agiimasiyla birlikte %30,27 ile egitim grubunda yasandi. Eyliil ayinda tiitiin Griinlerine yapilan
zamlarin etkisiyle alkollii igecekler ve tiitiin Grinlerinin fiyatlar da aylik bazda %10,03 yiikseldi. Bu donemde
konut grubu fiyatlarindaki aylik artis %5,76 ile manset enflasyonun {izerinde seyretmeye devam etti.

Eyliil ayinda mevsimlik driinler haric TUFE aylik bazda %5,13 ile manget enflasyonun (izerinde yiikseldi. Bu
dénemde, B endeksi (islenmemis gida Uriinleri, eneriji, alkolli igkiler ve titiin ile altin harig) ile C endeksi (eneriji,
gida ve alkolstiz igecekler, alkolll igkiler ile tiitlin Uriinleri ve altin kalemlerinin harig) sirasiyla %5,06 ve %?5,28
oraninda arttl. S6z konusu endekslerdeki yillik artislar da %67,22 ve %68,93 ile manset enflasyonun (izerinde
gergekleserek enflasyonist baskilarin dniimiizdeki ddnemde devam edecedine isaret etti. Ayrica, Eyliil'de hizmet
fiyatlarinin (%7,88) mal fiyatlarindaki artisin (%3,42) iki katindan hizli yiikselmesi de hizmet enflasyonundaki
katiidin stirdiglint gosterdi.

Aylik Enflasyon Yillik Enflasyon

- (%) %1
225 10 . %)
20,0 _F -

: - ¥i-0 TUFE
175

140

15,0
P 120

‘.
100 100

- g0 .
=0 60

zs a0 47 44
0.0 z0

Z o

Eyl.21 Mar2z Eyl.22 Mar.23 £y.23 Eyl.21 Mar.z2 Eyl.2z Marz3 Eyl.23

(Kaynak: Diinya ve Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler; Tiirkiye Is Bankasi, Ekim 2023)
5.3 Bolge Verileri

Dederlemeye konu olan gayrimenkuliin dederini olusturan en énemi bilesenlerinden biri bulundugu bolgenin
oOzellikleridir. Dolayistyla konu gayrimenkuliin bulundudu bélgenin cografi konumu, arazi yapisi, Sosyo ekonomik
oOzellikleri, gelisme yoni dederleme calismasini etkileyen faktorler olup alt basliklarda konu gayrimenkuliin

bulundugu bdlge verileri ile ilgili genel bilgiler verilmistir.

Eylil TUFE Yurt Igi UFE

(degisim %) 2022 2023 2022 2023
Aylik 3,08 475 478 3,40
Yilsonuna Giire 52,40 49,86 82,45 36,06
Yillik 83,45 61,53 151,50 47,44
Yillik Ortalama 55,91 5530 11402 £5,55
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5.3.1 Yalova ili

Bolgedeki ilk yerlesimler prehistorik caglarda MO 3000 vyillarindadir. Bitinya adiyla bilinen antik bélgede MO
2000'lerde Hititler, MO 1200'lerde Frigler hakimiyet kurdular. Pers egemenligi altinda kalan bélge de MO 5.
yiizyllin ortalarindan itibaren Bitinyall hanedanlar hakimiyet kurmaya baslamis ve MO 3. yiizyilda bagimsiz Bitinya
Kralig' ni kurmuslardir. Yalova' da bu kralligin topraklarinda kalmistir. Yalova' nin da igerisinde oldugu bélge MO
74'te Romalilar'in denetimine girdi. Roma Imparatorlugu'nun 395 yilindaki béliinmesinden sonra Yalova Bizans
Imparatorlugu'nun yénetimine gecti. 1302'de Yalova civarinda Bafeus Muharebesi gerceklesti. Yalova ve cevresi
1326 yilinda Osmanli imparatorlugu'nun kontroliine gecti. 7 Agustos 1920 yilinda baslayan Yunan hakimiyeti 19
Temmuz 1921 tarihine kadar surdl. Bu dénemde Yalova
ilindeki kdylerde Yalova Katliami olarak adlandirilan olaylar
yasandi. Mustafa Kemal Atatirk yasaminin ilk kez 19
Adustos 1929 tarihinde geldidi Yalova'da belirli donemlerde
ikamet etmis, Yalova'da yaptirdigi, bugiin merkez ilge

sinirlari igindeki Atatiirk Aragtirma Enstitlisi iginde bulunan
Yirlyen Kdsk ve Termal ilcesinde bulunan evi miize olarak halkin yogun ilgisiyle ziyaret edilmektedir.
Yalova; 6 Haziran 1995 tarihinde Bursa ili Gemlik ilgesine bagll Armutlu beldesi ile Kocaeli ili
Karamiirsel ilgesine bagl Altinova, Subagi ve Kaytazdere beldelerini sinirlari igine alinarak il olmustur. 17 Agustos
1999 yilinda meydana gelen 1999 Goélciik depremi nde Yalova ilinde bliylk tahribat ve can kayiplari meydana
geldi arasinda kalir. 11.891 km2 toprak biiyiikligiine sahiptir. Y{izélgimi ile Tlrkiye'nin yirmi Gglincl blyk ilidir.
Etrafi Aydin, Balikesir, Manisa illeri ve Ege Denizi ve Ege Adalart ile cevrilidir. Izmir topraklarinin %27,5'i islenebilir
arazi, %2,6'sl mera, %37,1'i ormanlik ve fundalik araziler, %32,8'i ise dijer arazilerden olusmakta, 51 bin 287
kayith isletmede ciftgilik faaliyetleri yuritilmektedir.

(Kaynak: T.C. Yalova Belediyesi)
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5.3.2 Altinova Ilgesi

Altinova Yalova iline bagl bir ilcedir. Doguda Kocaeli, glineyde Bursa illeri,
batida Ciftlikkdy ilcesi, kuzey ve kuzeydoguda da Izmit Kérfezi'yle
cevrilidir. 1930'a kadar Kocaeli'nin Karamiirsel ilgesine bagl kéy olan ve
31 Aralik 1986'da ayni ilceye bagli beldeye donlisen Altinova, 1995'te

yapilan bir diizenlemeyle ilge haline getirildi ve ayni diizenleme sirasinda
kurulan Yalova iline baglandi.

(Kaynak: T.C. Yalova Belediyesi)

Niifus

Altinova niifusu 2023 yili igin 33.680 olarak agiklanmistir. Toplamda 15.772 kadin ve 17.908 erkekten
olusmaktadir. Gegen yila gére niifus artis orani %4.57 olarak agiklanmistir. 2023 yilina kadar agiklanan niifus

verilerine gére, Altinova igin ortalama nifus artis orani %3.08 olarak hesaplanmistir.

Attnava Nutus Grahgi

35,000 -8 Nitus
32,500
30,000
27,500
25,000

72 500

20 000

2006 2007 2005 2009 2010 2011 2012 2013 2012 2015 2016 2017 2015 2010 2020 2021 2022 2023

(TUIK verilerine gére tarafimizca hazirlanmistir.)
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6)- DEGER ESASLARI VE DEGERLEME YAKLASIMLARI

Kullanilan Dederleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler

Dederleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Dederi disindaki esaslara gére yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve
deger kavramlari, tim dederlemelerin temelinde yer almaktadir. Dederleme acisindan esdeder bir dneme sahip

olan bir diger unsursa, dederleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

6.1 Fiyat, Maliyet ve Deger

e Fiyat, bir mal iin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi
temsil eder. Deder ise satin alinmak (izere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin
anlagabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

o Uretimle iligkili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya tretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

e Deder kavrami, satin alinmak {zere sunulan bir mal veya hizmetin alicilan ve saticilan tarafindan
sonuglandiriimasi muhtemel fiyat anlamina gelmektedir. Deder, mal veya hizmet igin alicilar veya saticilarin
Uzerinde uzlasmaya varacaklari varsayimsal veya hayali fiyati temsil etmektedir. Bu nedenle, deder bir
gerceklik degil, belirli bir zaman zarfinda satin alinmak lizere sunulan bir mal veya hizmet igin ddenmesi olasi
bir fiyatin takdiridir. En temel seviyede, deder, herhangi bir Uriin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin
birbirleriyle olan iliskisine gore olusturulur ve strdirilir. Bu faktorler, fayda, kitlk, istek ve satin alma
gucuddar.

Pazar katihmailari tarafindan, yani alicilar ve saticilar tarafindan alinip satilabilir olmasinin yani sira bir mal veya
hizmetin dederi, alternatif ekonomik faydasindan veya kendisiyle iliskili fonksiyonlardan da kaynaklanabilir veya
bu deger normal veya tipik olmayan pazar kosullarini yansitabilir. Bir sirket veya isletmenin kurulu oldugu bir
mulkiin sahipleri, bu mulkin yatinmcilari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar veya derecelendirme gérevlileri,
tasfiye memurlari veya kayyumlari ve normalin Ustiinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gegerli
sebeplerle ayni miilke farkli dederler atfedebilirler.

Bir mal veya hizmete verilebilecek alternatif dederlerin bakis acisini yansitan 6zel deder tanimlari gelistirilmistir.

Bu nedenle deder terimi, her zaman uygulanabilir belirli bir anlamla birlikte kullaniimalidir.

Mulkiin sahipleri, yatinmcilar, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari

veya kayyumlari ya da normalin stiinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gegerli sebeplerle ayni

milke farkli degerler atfedebilirler.

6.2 Pazar ve Pazar Disi Esasli Deger
UDS'de, UDS tanimh deder esaslarinin yani sira, Ulkelerin bireysel hukuk mevzuatinda tanimlanmis veya

uluslararasi sézlesmelerle kabul edilip benimsenmis UDS tanimli olmayan deger esaslarina da yer verilmektedir.
Uluslararasi Dederleme Standartlari 2017 Tebligi'nin 30.1. Maddesinde Pazar dederi asagidaki sekilde tanimlanir:

“Bir varlik veya yukiumlGligiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici
arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir
islem ile dederleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli gérilen tahmini tutardir.”

Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal gergeveye uygun olarak uygulanmasi gerekir:

e “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fiyat anlamina
gelmektedir. Pazar dederi, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar dederi tanimina uygun olarak makul
sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi
ve alicl tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin, 6zellikle de satigla iligkili
herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan bir finansman, sat ve geri
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kirala s6zlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttiriimis veya azaltilmis bir tahmini fiyati veya
sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger unsurunu kapsamaz.

e “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yikimliligin degerinin, 6nceden belirlenmis bir
tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deder oldugu duruma atifta bulunur. Bu fiyat degerleme
tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan bir islemdeki fiyattir;

o “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana 6zgii olmasini
gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deder baska bir zamanda dodru veya
uygun olmayabilir. Dederleme tutari, pazarin durumunu ve icinde bulundugu kosullari baska bir tarihte degil
sadece dederleme tarihi itibariyla yansitir;

o “Istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan bir alici
anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararl dedildir. Bu alici, var oldugunun
kanitlanmasi veya tahmin dilmesi mimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal bir pazardan ziyade mevcut
Pazar gergeklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var oldugu kabul edilen bir alici
pazarin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin mevcut sahibi ise pazari olusturanlar
arasinda yer almaktadir.

o “istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut pazar
tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. Istekli satici, fiyat her
ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar sartlarinda elde
edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte icinde bulundugu kosullar,
yukarida anilan sartlara dahil degildir, clinki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

e "“Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya yiikseltmesine yol
acabilecek, 6rnedin ana sirket ve badli sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar dedil, aralarinda belirli ve
0zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar degeri islemlerinin,
her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

e “Uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara gikartilarak en uygun sekilde pazarlanmasi
halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satiimis olmasi anlamina
gelmektedir. Satis yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde edecedi en uygun
yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara gikartiima siiresi sabit bir siire olmayip, varligin tiriine ve pazar
kosullarina gére dedisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar katilimcisinin dikkatini gekmesi igin
yeterli siire taninmasi gerekliligidir. Pazara cikartilma zamani degerleme tarihinden 6nce gerceklesmelidir,

e “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin degerleme
tarihi itibariyla pazarin durumu, varidin yapisi, ozellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlar hakkinda makul
Olcllerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi, islemde kendi ilgili konumlari
agisindan en avantajl fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi
sonradan anlagilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak
degerlendirilir. Ornegin fiyatlann diistigii bir ortamda 6nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan
varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat
kosullar altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler icin gegerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar
0 anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

e "“Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski altinda
kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gegmis olmasidir.

Pazar degeri kavrami, katiimcilarin 6zgiir oldugu acik ve rekabetci bir pazarda pazarlik edilen fiyat olarak kabul

edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir Pazar olabilir. Bir pazar ¢ok sayida alici ve saticidan
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veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katiimcisindan olusabilir. Varligin satisa sunuldugunun varsayildigi
pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.

Bir varligin pazar dederi onun en verimli ve en iyi kullamimini (Bkz. 140.1-140.5 nolu maddeler) yansitir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en
yuksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif
baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katiimcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin
planladigi kullanima gore belirlenir.

Dederleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonucta dederleme amaci ile ilgili olmasi gereken deger esasini
yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiiretiimis veriler kullanilmak sartiyla,
farkl yaklagimlar ve yontemler kullanilabilir. Pazar yaklasimi tanim olarak pazardan tiretilmis girdileri kullanir.
Gelir yaklagimini kullanarak pazar degerini belirlemek icin, katiimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve
varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir. Maliyet yaklagimini kullanarak pazar dederini belirlemek igin,
esdeder kullanima sahip bir varligin maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasli maliyet ve asinma
analizleriyle belirlenmesi gerekli gériilmektedir.

Dederlemesi yapilan varlik igin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gegerli ve en uygun degerleme
yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde edilmis
verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yéntemin, pazar dederi ile ilgili bir gbsterge
sadlamasi gerekli goriilmektedir.

Pazar dederi bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedidi, belirli bir malik veya alici icin deger ifade eden
niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varigin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iligkili
olabilir. Pazar dederi, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu

varsaydigindan, buna benzer tiim deder unsurlarinin goz ardi edilmesini gerektirmektedir.

6.3 Degerleme Yaklasimlari

Dederleme yaklagimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igeridi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi gerekir.
Asadida tanimlanan ve agiklanan (g yaklasim dederlemede kullanilan temel yaklasimlardir. Bunlarin timd, fiyat
dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir.

6.3.1 Pazar Yaklasimi

Pazar yaklagimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla

karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteliindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima 6nemli ve/veya anlamli agirlik

verilmesi gerekli gorilmektedir:

e Degerleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satiimis olmasi,

e Dederleme konusu varligin veya buna énemli 6lgiide benzerlik tastyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi,
ve/veya

o Onemli dlglide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gézlemlenebilir islemlerin séz konusu
olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6énemli ve/veya anlaml adirlik

verilmesi gerekli gorlilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin karsilanamadigi asagidaki ilave durumlarda, pazar

yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlaml agirlik verilebilir. Pazar yaklagiminin asagidaki

durumlarda uygulanmasi  halinde, dederlemeyi gerceklestirenin  dier yaklasimlarin  uygulanip

uygulanamayacadini ve pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla

adgirliklandirihp agirklandirlamayacadini dikkate almasi gerekli gériilmektedir:
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e Degerleme konusu varliga veya buna énemli dlglide benzer varliklara iliskin islemlerin, pazardaki oynaklik ve
hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar glincel olmamasi,

e Degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lclide benzerlik tagiyan varliklarin aktif olmamakla birlikte
islem gbrmesi

e Pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varliklarin dederleme konusu
varlikla 6nemli ve/veya anlamli farkliliklarinin, dolayisiyla da stbjektif diizeltmeler gerektirme potansiyelinin
bulunmasi,

e Giincel islemlere yonelik bilgilerin glivenilir olmamasi (6rnedin, kulaktan dolma, eksik bilgiye dayali, sinerji
alicih, muvazaali, zorunlu satis igeren islemler vb.),

e Varldin degerini etkileyen énemli unsurun varligin yeniden Gretim maliyeti veya gelir yaratma kabiliyetinden
ziyade pazarda islem gorebilecedi fiyat olmasi.

Birgok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya benzeyen varliklari igeren

islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacadi anlamina gelir. Pazar yaklagiminin kullaniimadigi durumlarda

dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullanimi gerekli gériilmektedir (6rnegin,

etkin getiriler ve getiri oranlari gibi pazara dayall dederleme olgitleri).

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya &nemli 6lclide benzeriyle iliskili olmamasi halinde,
dederlemeyi gergeklestirenin karsilagtirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel
benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmal bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilagstirmali analize dayali
diizeltme vyapilmasina genelde ihtiyag duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi
gergeklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli garpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen pazar
carpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun garpanin segimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin dikkate alindigi

bir dederlendirmenin yapilmasini gerektirir.

6.3.2 Gelir Yaklagimi
Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere donistirilmesi
ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varlidin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin

veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii dederine dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik

verilmesi gerekli gorilmektedir:

e Varldin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géziiyle degeri etkileyen cok 6nemli bir unsur olmasi,

o Dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iligkin makul tahminler mevcut
olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamh agirlik

verilmesi gerekli goriilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, gelir

yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli adirlik verilebilir. Gelir yaklagiminin asagidaki

durumlarda uygulanmasi  halinde, dederlemeyi gergeklestirenin  dider yaklasimlarin  uygulanip

uygulanamayacadini ve gelir yaklasimi ile belirlenen gdsterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla

adgirliklandirihip agirhklandirlamayacadini dikkate almasi gerekli gériilmektedir:

e Degerleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géziiyle degeri etkileyen birgok faktorden
yalnizca biri olmasi,

e Dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin énemli belirsizliklerin

bulunmasi,

24400 64



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
%bHARMONi 19

o Degerleme konusu varlikla ilgili bilgiye erigimsizligin bulunmasi (6rnegdin, kontrol giicii bulunmayan bir pay
sahibi gegmis tarihli finansal tablolara ulagabilir, ancak tahminlere/biitgelere ulasamaz), ve/veya

e Degerleme konusu varligin gelir yaratmaya heniiz baslamamasi, ancak baslamasinin planlanmis olmasi.

Gelir yaklagiminin temelini, yatinmailarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu getirinin yatirnma

iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gérilmesi teskil eder.

Genel olarak yatirmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “¢esitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak

da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri beklenir.

6.3.3 Maliyet Yaklasin

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu

olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip

baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacadi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla
gosterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklagimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya
yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde

gerceklesen tiim yipranma paylarinin diistilmesi suretiyle gésterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik

verilmesi gerekli gérilmektedir:

e Katihmcilarin dederleme konusu varlikla 6nemli 6lglide ayni faydaya sahip bir varligi yasal kisitlamalar
olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin 61 dederleme konusu varligi bir an evvel
kullanabilmeleri icin dnemli bir prim édemeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede
yeniden olusturulabilmesi,

e Varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine &zgi niteliginin gelir yaklasimini veya pazar
yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

e Kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldudu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli
adirlik verilmesi gerekli goriilmekle birlikte, séz konusu kriterlerin karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda,
maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlamli adirlik verilebilir. Maliyet yaklagiminin
asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi gergeklestirenin dider yaklagimlarin uygulanip
uygulanamayacadini ve maliyet yaklagimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
adgirliklandirihp agirliklandinlamayacadini dikkate almasi gerekli gériilmektedir:

e Katiimcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi disiindiikleri, ancak varligin yeniden
olusturulmasinin 6niinde potansiyel yasal engellerin veya dnemli ve/veya anlamli bir zaman ihtiyacinin
bulunmasi,

e Maliyet yaklagiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullaniimasi (6rnedin, maliyet
yaklasiminin, dederlemesi isletmenin siirekliligi varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha
dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla kullaniimasi), ve/veya

e Varligin, maliyet yaklagiminda kullanilan varsayimlari son derece giivenilir kilacak kadar, yeni olusturulmus
olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varlidin dederi genellikle, varlidin olusturulmasinda gegen siireye kadar katlanilan

maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadidini) ve katiimcilarin, varligin, tamamlandigindaki

degerinden varligi tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve riske gore yapilan uygun diizeltmeler dikkate

alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini yansitacaktir.
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7)- GAYRIMENKULE ILISKIN VERILERIN ANALiZ

7.1 Gayrimenkuliin Degerini Etkileyen Faktorler

GUCLU YANLAR ZAYIF YANLAR

Ulke genelinde yasanan politik, sosyo-ekonomik
Tasinabilir olmalari gelismelerin gayrimenkul sektorii Gizerinde etkilerinin
kestirilememesi

7.2 En Verimli ve En Iyi Kullanim

En verimli ve en iyi kullanim, katiimcinin bakis agisindan, bir varliktan en yiiksek dederin elde edilecegi
kullanimdir. Kavramin, birgok finansal varligin alternatif kullaniminin bulunmamasi nedeniyle, siklikla finansal
olmayan varliklar icin uygulanmasina karsin, finansal varliklarin da en verimli ve en iyi kullanimlarinin dikkate
alinacadi durumlar olabilir.

En verimli ve en iyi kullamimin fiziksel olarak mimkin (uygulanabilir oldugunda) finansal olarak karli, yasal olarak
izin verilen ve en ylksek deder ile sonuglanan kullanim olmasi gerekir. Cari kullanimdan farklilik s6z konusu ise,
bir varligin en verimli ve en iyi kullanimina dénistiriilmesine iliskin maliyetler dederi etkileyecektir.

Bir varligin en verimli ve en iyi kullanimi optimal bir kullanimin s6z konusu olmasi halinde cari veya mevcut
kullanimi olabilir. Ancak, en verimli ve en iyi kullanim cari kullanimdan farklilagacadi gibi bir diizenli tasfiye hali
de olabilir.

Varligin grubun toplam degerine katkisinin goz éniine alinmasini gerektiren durumlarda, s6z konusu varligin tek
basina degerlemeye tabi tutulmasi halinde sahip olacagi en verimli e en iyi kullanim, bir varlik grubunun pargasi

olarak degerlemeye tabi tutulmasi halinde sahip olacagindan farkli olabilir.

En verimli ve en iyi kullanim belirlenirken:

e Bir kullanimin fiziksel olarak miimkiin olup olmadigini dederlendirmek igin, katilimcilar tarafindan makul olarak
gorilen noktalar,

e Yasal olarak izin verilen sartlar yansitmak igin, varlidin kullanimiyla ilgili sehir planlamalari/imar durumu gibi
tiim kisitlamalar ve bu kisitlamalarin dedisme olasilig,

e Kullanimin finansal karllik sarti bakimindan, fiziksel olarak mimkiin olan ve yasal olarak izin verilen alternatif
bir kullanimin, tipik bir katiimciya, varidin alternatif kullanima doénistiirme maliyetleri hesaba katildiktan
sonra, mevcut kullanimindan elde edecegi getirinin (izerinde yeterli bir getiri Uretip liretmeyecedi dikkate
alinir.

Bir varligin pazar dederi onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve
en iyi kullanim, bir varigin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif bagka bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar

katihmaisinin varlik igin teklif edecedi fiyati hesaplarken varlik igin planladidi kullanima gére belirlenir.

Degerleme konusu yiizer havuzun farkl amaglarla kullanilamamasi nedeni ile En Verimli ve En Iyi Kullanim Analizi

yapiimamustir.

24_400_64



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

(H;, HARMON] 21

7.3 Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

7.3.3.1 Dederleme calismasinda; konu yiizer havuzun deder tespitinde “Maliyet Yaklasimi” ve “Direkt
Kapitalizasyon Yontemi” kullaniimistir.

7.3.1 Pazar Yaklasimi

Tarafimizdan yapilan arastirmalar sonucu, sektérde yiizer havuz tretimi kisith olmasi nedeniyle mevcut havuzlar

gerekli bakimlari yapilarak kullanima devam edilmekte oldugu icin satis son derece azdir.
Satislari da anlasmali brokerler araciligi ile ilansiz olarak alinip satiimaktadir.

Raporumuza konu yiizer havuza emsal bulunamamis olup, havuzun 2 — 3 yasinda oldugu dikkate alindijindan

yeni inga maliyeti hesaplanmistir.
7.3.2 Maliyet Yaklasim

Dederleme galismasinda Maliyet Yaklasimi Yontemi kullaniimistir. Yapilan piyasa aragtirmalarinda temin edilen
bilgilere istinaden; Altinova / YALOVA da faaliyet gbsteren bir tersane, 20.000 kaldirma kapasiteli bir havuzu
120.000.000 USD ye inga etmek (izere kontrat yapildidi ve sac kesim islemine basladigi 6grenilmistir.

| MALIYET HESAPLAMA |

‘ Ekipman ve malzeme bedeli H 750.000,00 USD ‘
géi;'f]i)kl;g:ﬁmam' Plan ve 250.000,00 USD

| 2 Adet 20 t Kreyn I 5.000.000,00 USD |

| | MALZEMEDAHIL | MALZEMEHARiC |

| iscilikler (6 $ - 7,5 $/Kg) I 6,75 $/Kg I 4,5 $/Kg |

| Toplam Sac (BOS AGIRLIK) I 15.070 MT |
e e s - o

| insa maliyeti | 101722500usD || 97.955.000UsD |

‘ Ortalama insa maliyeti H 99.838.750 USD ‘

| GENEL TOPLAM I 105.838.750 USD |

Benzer Ozleliklerde yiizer havuzun yeniden insa maliyetinin 105.838.750 USD olabilecedi tahmin edilmektedir.
3 yillik havuzun amortisman oraninin % 25 civarinda oalacadi ve yiizer havuzun dederinin 80.000.000 USD

civarinda olacagi tahmin ve takdir edilmistir.
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7.3.3 Gelir Yaklasimi

Bu yéntemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki miilklerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Dederleme konusu ylizer havuzun dederlemesinde direkt
kapitalizasyon ydntemi kullanilmigtir. Tershane igletmecileri ile yapilan piyasa arastirmalari sonucu, ylzer
havuzlarin teknik ézellikleri kapsaminda, potansiyel olarak yilinda tamaminda kiralanabilir oldugu kabul edilmistir.
Yiizer havuzlarin kira doluluk ve yillik bakim maliyetleri dikkate alindidinda, yillik gelirin %5 oraninda gergeklestigi
ongorilmistiir. Benzer 6zellikteki ylizer havuzlarin giinliik ortalama kiralama Ucretlerinin ortalama 17.000 USD

civari oldugu belirtilmistir olup yiizer havuzlar icin Kapitalizasyon orani %8 olarak Kabul edilmistir.

7.3.3.2 Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Bu yéntemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki miilklerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Dederleme konusu ylizer havuzun dederlemesinde direkt
kapitalizasyon ydntemi kullaniimigtir. Tershane igletmecileri ile yapilan piyasa arastirmalari sonucu, ylzer
havuzlarin teknik ézellikleri kapsaminda, potansiyel olarak yilinda tamaminda kiralanabilir oldugu kabul edilmistir.
Yiizer havuzlarin kira doluluk ve yillik bakim maliyetleri dikkate alindiginda, yillik gelirin %5 oraninda gergeklestigi

Ongorilmistdr.

Benzer Ozellikteki ylizer havuzlarin giinliik ortalama kiralama Ucretlerinin ortalama 17.000 USD civari

oldugu belirtilmistir olup yiizer havuzlar igin Kapitalizasyon orani %8 olarak Kabul edilmistir.

. . Giinluk . T
Havuz Adi Klralasgd:f: Gn Kiranlama Glde(r)\rI:nll(aylp YILLIK GELIR ($) Kg;:;t:lll(z;/syltl))n Deger ($)
Y Degeri ($) y
DOK 2 365 $17.000 5% $5.894.750 8% $70.737.000

7.3.3.3  indirgenmis Nakit Akisi Yontemi

Nakit Akimlari analizinde gayrimenkul Gizerinde en etkin ve verimli kullanimlar hipotetik olarak gelistirilir, yillara
yaygin olarak nakit akiglar hesaplanir. Hesaplanan net isletme gelirleri, indirgeme orani ile indirgenerek, konu
gayrimenkullerin net buginkii dederleri hesaplanir. Dederleme calismasinda Gelir/Nakit Akimlari analizi

kullaniimamigtir.

8)- GAYRIMENKULE ILISKIN ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRiLMESi
8.1 Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi
Dederleme konusu tasinirin deder takdirinde “Maliyet Yaklasimi” ve “Direkt Kapitalizasyon Yontemi” kullanilmigtir.

Kullanilan yontemler ile ulagin dederler asagidaki tabloda belirtilmistir.

Ylizer Havuz Adi Direkt KAP Degeri, TL Maliyet Degeri, TL Uyumlastirilmis Deger, TL

DOK 2 2.255.000.000 TL 2.550.000.000 TL 2.550.000.000 TL

Kullanilan degerlerme yéntemleri sonucu ulasilan dederlerin birbirine yakin aralikta oldugu goérilmistir. Ancak
ylzer havuzlarin el degistirme sikligi ve teknik &zellikleri dikkate alindiginda “Maliyet Yaklasimi” ile ulasilan
dederin Pazar kosullarini yansittigi dustniilmekte olup nihai deder takdiri s6z konusu yontem lehine

uyumlasgtiriimigtir.

8.2 Degerleme Raporunda Yer Almasi Gereken Asgari Bilgiler
Dederleme konusu gayrimenkulin bulundugu bélgede yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda

asgari bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi

Konu ylizer havuz igin yasal gereklerin yerine getirilmis oldugu kanaatine variimistir.
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Raporumuza konu yiizer havuzun; tank top saclarinin, ic ve dis yan saclarinin, tasiyici eleman ve profillerinin
yeni/iyi, kreynlerinin yiiksek kapasiteli olmasi ve genel olarak, amacina uygun hizmete hazir durumda oldugu ve

en az 50 yil, ekonomik 6mriinlin olacag, sektorde aranir havuzlar arasinda oldugu gériis ve kanaatine varilmistir.

Sonug olarak; Yizer havuzun genel durumu, kullanilan malzemelerin, makine ve techizatin nitelikleri, markalar
ve durumlari ile yapim tarz, isciligi, yasi ve piyasadaki aranilirlik derecesini dikkate alarak yaptigimiz arastirma
sonucu, Yizer Havuzun bugiinki piyasa rayig bedelinin 2.550.000.000 TL
(IKiMILYARBESYUZELLIMILYON TURKLIRASI) olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Isbu ekspertiz raporu, herhangi bir én yargiya badl kalmaksizin, bilgi ve yeteneklerimizin en iyi sekilde kullanimasi ile,
Tersanenin verdigi bilgi ve ekteki belgeler esas alinarak, taraflarin haklarina halel getirmemek sarti ile, ekspertiz yeri ve
tarihinde tespit edilen hususiar sonucu ilgili taraflarin  yikdmidlikleri ve sorumlulukiar sakli kalmak kaydiyla, bilgi ve
yeteneklerimizin en iyi sekilde kullanimi sonucu tanzim edilmistir.

«+ Raporda belirtilen tiim degerler Katma Deder Vergisi (KDV) harig olarak hesaplanmistir.

K2

<  TCMB Ddoviz Satis Kurlari (07.03.2024) 1 USD = 31.8818 TL, 1 EURO = 34.7440 kullaniimistir.

Degerleme Uzmani
Mustafa YAZAN * Hakan KESKIN

Capt. K400472601 Makine Muhendisi
S.P.K. Lisans No: 906197

Kontrol Eden Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Didem ELDEM Aysel AKTAN

Y. Harita Mihendisi Sehir Plancisi-Harita Miihendisi
SPK LISANS NO: 402394 S.P. K. Lisans N0:400241

* [s bu rapor Tolga TURKELLERI danismaniiginda hazirlanmustir.
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. “GRUBUN XONULACAGI YER
MUTLAKA TERAZIDE OLMALIDIR."

2Gnset shauld-Ka Ralanrad an bre car nléws
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GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS

RI{A

CERTIFICATE OF CLASS

No. 101157-V001-001

IMO Number RINA No. 101137
Name of ship OZATA DOK 2

Orwmer OZATA umummﬂvn TIC.AS

Distinctive number o leners  TCX " Fag  REPUBLIC OF TURKEY

Shipyant - place of build OZATA Mmﬂwm A§-YALOVATTURKEY

Date of buikd 150072021 Duse of commissioning 131072021

Overall Length 264.0m c-’.w 26081 Net tonnage 7818
Length betweenperpendiculan. 252 m  MosdedBreadlh £20 m Dot 180 m
Number of man engines . Total powor kW

THIS 15 TO CERTIFY that the above ship has beensurveyed in sccordance wish the RINA Rules and
on the basis of the survey report sshmitted, has been assignod the class (%)

C & Spocial Service-Floating Dock » Mach, Sheltered Area

hased on the dmught values specified In the REMARKS
with ndditional Class notatims -

This ceetificae is valid until 13T ‘
This centificate will be imvalidaied m«-uwmuhsm not complied with.

Issued at: ISTANBUL oa 07122021

! \ |
Ul
VOLKANK ir
RINA SERVICES S.pA.

Ths oeraticase e asty wabid prvided £ alee cortyws (6 [oges witd e cedoow e e
1%) Serviccanal suvigirim oredens dwd ot page 1

3
Toh oo ifiuamuised ¢ pagss
Farrm CLAC 122007 »
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TURKIYE CUMHURIYETI
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
TURK ULUSLARARASI GEMI siciLl
GEMI sicIL TASDIKNAMESI

Republic of Turkey,

Ministry of Transport and Infrastructure

Turkish International Ship Registry Certificate of Registry
Beige No (Cart Nr. ) DM21GS01L1210538

4490 Sayil Tlrk Uluslararas: Gemi Siclll Kanunu geregince ibraz olunan belgelere
dayanilarak OZATA DOK 2 gemis|, Turk Uluslararas: Geml Siciline 2971 numaras: lle tescil
edilmigtir.

The vessel of OZATA DOK 2 & naconded in Tuskixh inlernatonad Regisier sih g sirason rumoer 2071 s par fha doasimenls el submitod
" complance wih Mo proviaon ol aide 7 of the Turkeh Inteerational Regleler Code Nr. 4450

GEMI BILGILERI (Parmewnse of Sty
Gem| Ads (Mame of Stgp) . OZATADOX 2
IMO numaras: (MG numder
Cagn igarat! (Call sign) : TCX
Gomi cinsi (Typecf shig) YOZER HAVUZ (ELOATING DOCK)
Inga yWe (Y of buv) Co20
Inga yeriace of busy ALTINOVA! YALOVA
Baglama liman ( no Portof cak /iv) ISTANBUL J
Tonalito beige no. /Tanvagw coriicste ) - ISTANBUL ! 27975
Tescil boyu (Hogistorod fangiim. ) 241,02
Enl Ewaatn) (m ) 52
DerinfigiGapwy fm ) 40
’ Gros ton(Gears knnapes) 26051
E Net ton/Met fannege) LoTes
OwWT (ow?) o
Makine aded| fAumber of enghs)
Toplam makine glich (Tow power of wegne)
Gemi Numarast (Vo of shi) 2658640
DURerdvmn Sukgares togragara TATR I\FEATay D oo 1 BuuOog T s bernl "

The sxurscy of £ d30a3en! £a0 b COAVOAN] & TP Yavurtey ued gov efisgeDagrdarae’’
Say'e o e i3
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1)

Tarih : 3005 05

MMM

llhay ARIKAN
GENEL SEXRITER

TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Stormaye Myssas Kurubu'non Serd VL Noc3S sl “Sermaye Pysasecla Fasliyente
Duburrdas igin Lisanslama ve Sicl Tutmaye Bsidn Dsasiar Hakdunda Tedig”) wywrca

Aysel AKTAN

DrResteme Urmanlil) Lisansew almaya hak hazanmeser.

Se . ol

e

Moslties (I8 VIRBE EK
BIRLIK RASKANT

k06598

m{i\ﬂ‘ﬁ

11 Mart 2021

wmwumm Beige Mo: 906197

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Seemaye Prymsen Fundsun WI227 smw Semaye Pryssamras  Faslpetis
Butusanir ign Lsansiama ve Sicl Tutmays Sigkie Cxasier Hakkonda Totid | uyarnca

HAKAN KESKIN

A A M

Tita ATUGAY Vi
mevwwm mw\im

MS

QSP
Tach - D207 TR

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANS!

Sermaye Piyssas Ruorule'mus Sceemaye Myasesnds Faslyette Sulunanier kgin

Linarsdim vo Sk Tunmuys Maghbes Enonder MabBonula Tebdg | (V11120 ) wyannce
Didem ELDEM
Gayrimenkul Degerleme Lisansns almaya hak kazanmugtir, i
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Bolge Tarhi; 20,41 2010 Buigw No: 249-01 2818

Sayin Aysel AKTAN
|T.C. KK Nt 32344465128 « Lisare M 400241 |

Sarmaye Fiyasast Kurulu tarahndan gaynmencul cajedems alanncakl
sacrubenin <ontoione Tiskh balrensn ke va @33slar gergevesnde
“Somumiu Dederleme Uzmani™ olmex Kin araran 5 (bes) ¢k mesled tacribs
satnl sajladifaz tespit edilmistic.

/ /
g

Doruk KARS! Encan AYDOGDY
Gonol Sokrotor Bagkan

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Bulge Tarihi: 0310.2015 Belge Noc 2019011770

Sayin Didem ELDEM
(TC Kivfdk No 30350040128 - Lasares Noc 40230 )

Sermaye Piyasas) Kurulu tarafindan gaynmenkul degecdemes alanmdaki

tecrubenn kontrotine figkin befirenen dke ve esssla cor
S, iu Degeri L " olmak igin aranan 5 (bag) yilllk masieks tacriba

gortim sagfadrdine tespit adiimeshr
yy

Encan AYDOGDU
Bazkan

G L LT
[AREE G40 4

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Baigs Tarthi: 0408 202) Beioe No: 202542 11702

Sayin Hakan KESKIN
(T Kisskk No 42588563766 - Liswea No: 508197}

Sermaye Fiyasasi Kurulu tarahindan gaynmensul defierieme alanindaki
tacribanin kantroiing ikgkin betirlenan ilke ve esaslar ¢argevesinda
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani™ orrak igin aranan 3 (ug) yillik mesleki
tesribe gartni sadledigmiz tesail edilmigts

Hakan UFUK
Genel Sckreter Yagar BAlec‘
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HARMONI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
idealtepeMah. RifkiTongsir Cad. No:93/4 Demirhan PlazaMaltepe / ISTANBUL
Tel: +90 (216) 388 05 09 Fax: +90 (212) 258 78 84
www. harmonigd.com.tr info@harmonigd.com.tr
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